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Για την Κατασκευή με Αυτοχρηματοδότηση του Δημαρχιακού Μεγάρου του Δήμου Σητείας 
έναντι Ανταποδοτικής Αξιοποίησης Ακινήτων του Δήμου Σητείας από τον Ανάδοχο Στρατηγικό Επενδυτή 
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Συνοπτικά στοιχεία Έργου

	ΑΝΑΘΕΤΟΥΣΑ ΑΡΧΗ
	Δήμος ΣΗΤΕΙΑΣ 

	ΤΙΤΛΟΣ ΕΡΓΟΥ
	Για την Κατασκευή με Αυτοχρηματοδότηση του Δημαρχιακού Μεγάρου του Δήμου Σητείας, έναντι Ανταποδοτικής Αξιοποίησης Ακινήτων του Δήμου Σητείας από τον Ανάδοχο Στρατηγικό Επενδυτή  


	ΤΟΠΟΣ ΠΑΡΑΔΟΣΗΣ – ΤΟΠΟΣ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ
	Δήμος ΣΗΤΕΙΑΣ 

	ΕΙΔΟΣ ΣΥΜΒΑΣΗΣ 
	Σύμβαση Αυτοχρηματοδότησης έναντι ανταλλάγματος 

	ΤΥΠΟΣ ΔΙΑΓΩΝΙΣΜΟΥ
	Ανοικτός  διαγωνισμός με κριτήριο ανάθεσης την πιο συμφέρουσα προσφορά

	ΠΡΟΫΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ
	Ο ενδεικτικός προϋπολογισμός του Έργου ανέρχεται στο ποσό των 4.736.886,70 € συμπεριλαμβανομένου ΦΠΑ 19%. 



	ΧΡΟΝΟΣ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ 
	Είκοσι τέσσερις (24) μήνες από την έγκριση της οριστικής μελέτης από την Τεχνική Υπηρεσία του Δήμου Σητείας

	ΚΑΤΑΛΗΚΤΙΚΗ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΚΑΙ ΩΡΑ ΥΠΟΒΟΛΗΣ ΠΡΟΣΦΟΡΩΝ
	14/07/2009 και περί ώρα 10:00 π.μ.

	ΤΟΠΟΣ ΚΑΤΑΘΕΣΗΣ ΠΡΟΣΦΟΡΩΝ
	Δήμος ΣΗΤΕΙΑΣ Ν. ΛΑΣΙΘΙΟΥ, Γραφείο Πρωτοκόλλου, Δημαρχείο

	ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΚΑΙ ΩΡΑ ΑΠΟΣΦΡΑΓΙΣΗΣ ΠΡΟΣΦΟΡΩΝ
	14/07/2009  και ώρα 10:00 π.μ.
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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΚΡΗΤΗΣ
ΝΟΜΟΣ ΛΑΣΙΘΙΟΥ
ΔΗΜΟΣ ΣΗΤΕΙΑΣ

Τίτλος Έργου:  «Κατασκευή με Αυτοχρηματοδότηση του Δημαρχιακού Μεγάρου του Δήμου Σητείας, έναντι Ανταποδοτικής Αξιοποίησης Ακινήτων του Δήμου Σητείας από τον Ανάδοχο Στρατηγικό Επενδυτή»
Τόπος Έργου:      Δήμος ΣΗΤΕΙΑΣ, Νομός ΛΑΣΙΘΙΟΥ
ΔΙΑΚΗΡΥΞΗ ΔΙΑΓΩΝΙΣΜΟΥ ΜΕΛΕΤΗΣ-ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 

ΕΝΑΝΤΙ ΑΝΤΑΛΛΑΓΜΑΤΟΣ
Εισαγωγή 

Ο Δήμος Σητείας είναι πρωτεύουσα της επαρχίας Σητείας, η οποία βρίσκεται στο νοτιοανατολικότερο σημείο του Ελληνικού και ολόκληρου του Ευρωπαϊκού χώρου. Η πόλη της Σητείας ευρίσκεται στην διασταύρωση των εξής αναπτυξιακών αξόνων :

· Του άξονα κατά μήκος των βορείων παραλιών της Κρήτης.

· Των θαλάσσιων συνδέσεων της Κρήτης προς τα νησιά της Δωδεκανήσου, τις Κυκλάδες, του Βορείου Αιγαίου, την Κύπρο και τα παράλια της Μικράς Ασίας.

Στο Δήμο Σητείας σημειώνονται τα τελευταία χρόνια σημαντικές αναπτυξιακές εξελίξεις, με πρωτοβουλίες τόσο της Δημοτικής Αρχής, όσο και του ιδιωτικού τομέα. Ο Δήμος Σητείας εξελίσσεται σταδιακά σε σημαντικό τουριστικό προορισμό,  δεδομένου ότι οι ξενοδοχειακές διανυκτερεύσεις τα τρία τελευταία χρόνια σημείωσαν αύξηση 22%, ενώ αναπτύσσεται συμπληρωματικά, ο τομέας των τουριστικών κατοικιών, οι διανυκτερεύσεις στις οποίες εκτιμάται ότι τα επόμενα 5 έτη θα ξεπεράσουν εκείνες των ξενοδοχειακών.
Ο Δήμος Σητείας διαθέτει λιμενικές υποδομές και αεροδρόμιο το οποίο σήμερα εξυπηρετεί πτήσεις εθνικού χαρακτήρα, ενώ είναι σε θέση να φιλοξενήσει διεθνείς πτήσεις. Η πραγματοποίηση πρόσφατα έργων αναπλάσεων, ανακατασκευών και επεμβάσεων αστικού σχεδιασμού σε αρκετά δημοτικά διαμερίσματα του Δήμου Σητείας, έχει αναδείξει την αρχιτεκτονική και λειτουργική φυσιογνωμία της πόλης, αναδεικνύοντάς την σε εμπορικό, διοικητικό και πολιτιστικό κέντρο της ευρύτερης περιοχής.
Ο Δήμος μέσω της παρούσας, στοχεύει να προχωρήσει στην κατασκευή του Δημαρχιακού Μεγάρου μέσω παραχώρησης της ιδιοκτησίας συγκεκριμένων ακινήτων με τη μορφή ανταλλάγματος. Έτσι, ο Δήμος Σητείας λαμβάνει σήμερα ως ωφέλειες μέρος των μελλοντικών αξιών των επενδύσεων που μπορούν να γίνουν από την εκμετάλλευση των υπό παραχώρηση και διάθεση των ακινήτων. Από την άλλη πλευρά, ο υποψήφιος επενδυτής, υποχρεούται να καταβάλλει ως αρχικό κεφάλαιο της επένδυσής του, αφενός το κόστος ανέγερσης του Δημαρχείου και, αφετέρου, το κόστος της επένδυσής, το είδος της οποίας ο ίδιος στρατηγικά έχει επιλέξει, με στόχο την αξιοποίηση των ακινήτων που διαθέτει ο Δήμος ως αντάλλαγμα.

Συνάγεται ότι στόχο του παρόντος Διαγωνισμού αποτελεί η ανάδειξη Στρατηγικού Επενδυτή, ο οποίος θα έχει την ευθύνη και θα αναλάβει τους αντίστοιχους κινδύνους της μελέτης – κατασκευής του Έργου, καθώς επίσης και της χρηματοδότησης και λειτουργίας των προτεινόμενων επενδύσεων, με σύγχρονους όρους ποιότητας, ασφάλειας και σεβασμού του φυσικού περιβάλλοντος της περιοχής. 
Ο υποψήφιος Στρατηγικός Επενδυτής, καλύπτοντας τους ελάχιστους όρους που θέτει η παρούσα, έχει την ευελιξία να προσθέσει ή προσαρμόσει αυτούς, στο πλαίσιο της μεθοδολογικής του πρότασης, διαμορφώνοντας συγκεκριμένη και δεσμευτική πρόταση, η οποία επιπρόσθετα θα πρέπει να τηρεί τα ισχύοντα πολεοδομικά και περιβαλλοντικά δεδομένα της περιοχής. 
Παρά το γεγονός ότι τα στοιχεία της παρούσας Διακήρυξης και όλα τα πληροφοριακά στοιχεία του Διαγωνισμού έχουν συνταχθεί με καλή πίστη, οι συντάκτες τους δεν υποστηρίζουν ότι είναι εξαντλητικά ή ότι έχουν επιβεβαιωθεί από ανεξάρτητο φορέα. Ούτε ο Δήμος, ούτε οποιοσδήποτε από τους υπαλλήλους, προστηθέντες, εκπροσώπους ή συμβούλους αυτών έχουν ή αποδέχονται οποιαδήποτε ευθύνη για την επάρκεια, ακρίβεια ή πληρότητα της Διακήρυξης ή των πληροφοριακών στοιχείων του Διαγωνισμού  και δεν δεσμεύονται ούτε παρέχουν οποιαδήποτε ρητή ή τεκμαιρόμενη εγγύηση, όσον αφορά στα στοιχεία αυτά κατά τη διεξαγωγή του Διαγωνισμού. Συνεπώς, με την παρούσα οι συντάκτες αποποιούνται οποιασδήποτε σχετικής ευθύνης που πηγάζει από τα παραπάνω. 
Η Διακήρυξη δεν θα πρέπει να εκληφθεί ως σύσταση για τη διενέργεια επενδύσεων εκ μέρους του Δήμου προς τους Διαγωνιζόμενους. Κάθε πρόσωπο, προς το οποίο διατέθηκε η παρούσα Διακήρυξη, πρέπει να πραγματοποιήσει τη δική του, ανεξάρτητη αξιολόγηση του Έργου προβαίνοντας σε σχετική διερεύνηση και λαμβάνοντας τις επαγγελματικές συμβουλές, που το πρόσωπο αυτό θεωρεί απαραίτητες. 
Κανένα σημείο της Διακήρυξης δεν αποτελεί και δεν θα πρέπει να θεωρηθεί υπόσχεση ή δήλωση για τις τελικές αποφάσεις του Δήμου αναφορικά με το Έργο, οι οποίες θα εξαρτηθούν, εν μέρει, από το αποτέλεσμα της διαδικασίας του Διαγωνισμού. 

Η συμμετοχή στη διαδικασία (υποβολή Προσφοράς) αποτελεί τεκμήριο ότι ο Προσφέρων έλαβε πλήρη γνώση των όρων που περιέχονται στη Διακήρυξη και τα Παραρτήματα αυτής και τους αποδέχεται ανεπιφύλακτα. 
Ο ΔΗΜΟΣ ΣΗΤΕΙΑΣ
ΚΑΛΕΙ 

Κάθε ενδιαφερόμενο να υποβάλει σχετική πρόταση, σύμφωνα με τους όρους που τίθενται στην παρούσα Διακήρυξη και τα τεύχη που τη συνοδεύουν, μέχρι τις 14/07/2009, ημέρα Τρίτη και ώρα 10:00 π.μ. στα γραφεία της έδρας του Δήμου ΣΗΤΕΙΑΣ Ν. ΛΑΣΙΘΙΟΥ (Πατριάρχου Βαρθολομαίου αριθμ. 9, Τ.Κ 72300) με τους εξής όρους:
Άρθρο 1

Ορισμοί Διακήρυξης
Οι όροι που χρησιμοποιούνται στην παρούσα Διακήρυξη θα έχουν τις έννοιες που παρατίθενται αντιστοίχως:
«Ανάδοχος»: εκείνος από τους Διαγωνιζόμενους, που θα επιλεγεί από την Αναθέτουσα Αρχή και θα υπογράψει τη Σύμβαση Παραχώρησης. 
 «Αναθέτουσα Αρχή» ή «Δήμος»: ο Δήμος ΣΗΤΕΙΑΣ Ν. ΛΑΣΙΘΙΟΥ που έχει έδρα:

Οδός:  Πατριάρχου Βαρθολομαίου αριθμ. 9
Ταχ. Κωδ.: 72300
Τηλ.: 2843-3-40500 & 2843-3-40501
Φαξ: 2843024584 
E-mail: info@sitia.gr
Αρμόδια υπάλληλος: κ. Τσουκνάκη Νίκο ή κα Λαντζανάκη Ανθή
«Ανηγμένη Προσφορά»: η συνάρτηση της οικονομικής προσφοράς και της συνολικής βαθμολογίας της τεχνικής προσφοράς. 

«Δημόσιο»: το Ελληνικό Δημόσιο. 

 «Διαγωνιζόμενοι» ή «Υποψήφιοι»: τα φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή επιχειρήσεις ή ενώσεις ή κοινοπραξίες, που υποβάλλουν προσφορά, σύμφωνα με την παρούσα Διακήρυξη, προκειμένου να συμμετάσχει στο Διαγωνισμό και να επιλεγεί ως Ανάδοχος του Έργου. 
«Διαγωνισμός»: το σύνολο της διαγωνιστικής διαδικασίας που θα διενεργηθεί, σύμφωνα με τη Διακήρυξη για την ανάδειξη του Αναδόχου. 

«Διακήρυξη»: η παρούσα διακήρυξη μαζί με τα Παραρτήματά της. 

«Δικαιολογητικά Συμμετοχής»: τα δικαιολογητικά που αναφέρονται στο άρθρο 9 της παρούσας Διακήρυξης και τα οποία είναι αναγκαία σύμφωνα με την παρούσα, την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία και τις εγκυκλίους της Διοίκησης που αφορούν στην έγκαιρη, παραδεκτή και νομότυπη συμμετοχή των διαγωνιζομένων στο Διαγωνισμό και την υποβολή έγκυρης και παραδεκτής προσφοράς. 

«Εγγυητική Επιστολή Καλής Εκτέλεσης»: η εγγυητική επιστολή, που ορίζεται στην παράγραφο 1 του άρθρου 17 της παρούσας στη μορφή, που προβλέπεται στο Παράρτημα 2 της παρούσας, την οποία θα υποβάλλει ο προτιμώμενος Ανάδοχος κατά την υπογραφή της Σύμβασης Παραχώρησης και η οποία θα καταπίπτει σε βάρος του Διαγωνιζόμενου, σε περίπτωση μη προσήκουσας εκτέλεσης του κατασκευαστικού τμήματος του Έργου ή μη έγκαιρης παράδοσής του, ολοσχερώς έτοιμου για πλήρη και εύρυθμη λειτουργία. 

 «Εγγυητική Επιστολή Συμμετοχής»: η εγγυητική επιστολή, που ορίζεται στο άρθρο 11 της παρούσας στη μορφή, που προβλέπεται στο Παράρτημα 1 της παρούσας, την οποία θα υποβάλει κάθε Διαγωνιζόμενος με την προσφορά του και η οποία θα καταπίπτει σε βάρος του σε περίπτωση αποχώρησής του από το Διαγωνισμό ή αν αυτός παραβεί τους όρους και τις διατάξεις της Διακήρυξης ή του Διαγωνισμού. 

«Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων»: το συνημμένο στην παρούσα ως Παράρτημα 3 τεύχος της Διακήρυξης  (και ως αντίστοιχο Συμβατικό Τεύχος), στο οποίο διατυπώνονται οι ειδικοί όροι, οι οποίοι θα εφαρμοστούν κατά την εκτέλεση των κατασκευαστικών εργασιών του Έργου, σε συνδυασμό με τις απαιτήσεις που καθορίζονται στα λοιπά Συμβατικά Τεύχη. 

«Επιστολή(-ές) Δανειακής Υποστήριξης»: η (οι) επιστολή(-ές) υποστήριξης του Διαγωνιζομένου ως προς την εκτέλεση του Έργου, από Τράπεζες ή χρηματοπιστωτικά ιδρύματα (τα οποία θα έχουν βαθμό επενδυτικής ικανότητας ΒΒΒ σύμφωνα με τα διεθνή πρότυπα) και θα έχει(-ουν) την ενδεικτική μορφή, που ορίζεται στο Παράρτημα 5 της παρούσας. Στην περίπτωση προσκόμισης σχετικής επιστολής από Οίκο του εξωτερικού, απαιτείται επίσημη μετάφραση του κειμένου από αρμόδια αρχή.
«Επιτροπή Διαγωνισμού»: το αρμόδιο για την αποσφράγιση και την αξιολόγηση των προσφορών συλλογικό όργανο της Αναθέτουσας Αρχής, το οποίο συγκροτείται ειδικά για το σκοπό αυτό με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου της Αναθέτουσας Αρχής.  
«Έργο»: είναι η «Αξιοποίηση με αυτοχρηματοδότηση του ακινήτου με αρ. Ο.Τ. Α043 του Δήμου ΣΗΤΕΙΑΣ μέσω μακροχρόνιας παραχώρησης,  μελέτης-κατασκευής και εκμετάλλευσης-λειτουργίας Ξενοδοχειακής Μονάδας και συνοδευτικών εγκαταστάσεων αναψυχής, καθώς και της πλήρους διαμόρφωσης και αξιοποίησης του περιβάλλοντος χώρου»
«Ημερομηνία Υποβολής Προσφορών»: η καταληκτική ημερομηνία, κατά την οποία πρέπει να υποβληθούν στην Αναθέτουσα Αρχή οι προσφορές και η οποία μπορεί να παραταθεί κατά την απόλυτη κρίση της Αναθέτουσας Αρχής με απόφασή της, η οποία κοινοποιείται στους ενδιαφερόμενους Διαγωνιζόμενους, οι οποίοι έχουν αναλάβει τεύχη της Διακήρυξης.
«Κύριος του Έργου»: ο Δήμος ΣΗΤΕΙΑΣ Ν. ΛΑΣΙΘΙΟΥ. 

«Κυρίως Εργο»: η ανέγερση του Δημαρχιακού Μεγάρου Σητείας. 
«Οικονομική Προσφορά»: το μέρος εκείνο της Προσφοράς του Διαγωνιζόμενου, που θα συνταχθεί σύμφωνα με τους όρους της Διακήρυξης (άρθρο 10) και θα περιέχει τα οικονομικά στοιχεία, που προβλέπονται για να καλύψουν τις απαιτήσεις της παρούσας Διακήρυξης. 

«Προσφορά»: το σύνολο των ζητούμενων στοιχείων που υποβάλλει ο Διαγωνιζόμενος, σύμφωνα με την παρούσα Διακήρυξη, προκειμένου να συμμετάσχει στον Διαγωνισμό και αναδειχθεί Ανάδοχος του Έργου. 

«Προσωρινός Ανάδοχος»: (και ούτω καθεξής κατά φθίνουσα σειρά) ο Διαγωνιζόμενος, που θα λάβει την καλύτερη δυνατή βαθμολογία, σύμφωνα με το άρθρο 14 της παρούσας. 

«Σύμβαση»: η σύμβαση κατασκευής του Δημαρχιακού Μεγάρου η οποία θα υπογραφεί και συναφθεί μεταξύ της Αναθέτουσας Αρχής και του Αναδόχου. 
 «Συμβατικό Αντικείμενο» είναι:
α. η Μελέτη-Κατασκευή του Δημαρχιακού Μεγάρου του Δήμου Σητείας, έναντι Ανταποδοτικής Αξιοποίησης Ακινήτων του Δήμου Σητείας από τον Ανάδοχο Στρατηγικό Επενδυτή, 

και, 

β. πιθανές άλλες προτάσεις του υποψηφίου Αναδόχου, ο οποίος θα εκτιμήσει την υπεραξία των προσφερόμενων ακινήτων και θα τις ενσωματώσει στην προσφορά του.
«Τεύχη Διαγωνισμού»: τα αναφερόμενα στην παράγραφο 1 του άρθρου 6 της παρούσας τεύχη, τα οποία διέπουν τη διαδικασία του Διαγωνισμού. 

«Τεχνική Προσφορά»: το μέρος εκείνο της Προσφοράς του Διαγωνιζόμενου, που θα συνταχθεί σύμφωνα με τους όρους της Διακήρυξης (άρθρο 10 της παρούσας) και θα περιέχει την τεχνική προσφορά του Διαγωνιζομένου.
Άρθρο 2
Σύστημα του Διαγωνισμού
Ο Διαγωνισμός αποβλέπει στην ανάθεση του Έργου στον Ανάδοχο με Σύμβαση Παραχώρησης  Ανταλλαγμάτων, με βάση αφενός την Οδηγία 18/2004 και το Π/Δ 60/2006, όπως ισχύουν και, αφετέρου, τον κώδικα δημοσίων Εργων (Ν. 3669/2008) και, ιδιαίτερα, όσον αφορά στα ανταλλάγματα, τα άρθρα 4 παραγρ. ζ (πρώην άρθρο 4, παραγρ. 4 του Ν. 1418/84) και 11. Εφόσον στο «Στρατηγικό Επενδυτικό Σχέδιο» του Αναδόχου περιληφθούν προτάσεις αξιοποίησης της υπολειπόμενης κάλυψης του Οικοπέδου επί του οποίου προορίζεται να αναγερθεί το Δημαρχιακό Μέγαρο, τότε θα αξιοποιηθούν συνδυαστικά τα σχετικά άρθρα της Οδηγίας 18/2004 και του Π/Δ 60/2006.
Άρθρο 3
Αντικείμενο του Έργου
3.1. Το αντικείμενο παροχής του Ανάδοχου καθορίζεται στο άρθρο 2 της Ειδικής Συγγραφής Υποχρεώσεων και περιλαμβάνει την από την πλευρά του Αναδόχου επικαιροποίηση του κτιριολογικού προγράμματος και της υφιστάμενης μελέτης στη φάση της οριστικής, την εκπόνηση όλων των απαιτούμενων συμπληρωματικών μελετών, την εκπόνηση της μελέτης περιβαλλοντικών επιπτώσεων και την ευθύνη έγκρισής της, τη λήψη των σχετικών αδειών από το Δήμο και τις άλλες αρμόδιες αρχές και, τέλος, την κατασκευή και παράδοση στο Δήμο του Δημαρχιακού Μεγάρου σε πλήρη λειτουργία. 

3.2. Το αντικείμενο αυτό, αποτελεί το ελάχιστο συμβατικό αντικείμενο, δεδομένου ότι ο υποψήφιος ανάδοχος, μπορεί κατά την επικαιροποίηση της μελέτης και, συνεκτιμώντας τις ανάγκες του Δήμου να προτείνει συμπληρωματικές παρεμβάσεις με συμβατές χρήσεις προς εκείνες της εξυπηρέτησης των πολιτών (ενδεικτικά: υπόγειος χώρος στάθμευσης, παιδικός σταθμός, εμπορικές και ψυχαγωγικές δραστηριότητες κ.ο.κ.), αξιοποιώντας της επιτρεπόμενη κάλυψη του οικοπέδου. Οι προτάσεις αυτές εντάσσονται στην «συνδυασμένη αξιοποίηση» των ακινήτων του Δήμου, το συγκεκριμένο όμως οικόπεδο δεν παραδίδεται ως αντάλλαγμα, αλλά δύναται να εξετασθούν όροι μακροχρόνιας παραχώρησης ορισμένων εκ των πρόσθετων χώρων που θα κατασκευασθούν.
3.3. Η μελέτη – κατασκευή του Δημαρχιακού Μεγάρου (Κυρίως Εργο) και η διαμόρφωση και αξιοποίηση του περιβάλλοντος χώρου, θα λάβει υπόψη της τις οδηγίες της τεχνικής περιγραφής, η οποία καθορίζεται στην Τεχνική Συγγραφή Υποχρεώσεων, η οποία ορίζεται ως Παράρτημα 4 και αποτελεί αναπόσπαστο τμήμα της Διακήρυξης, καθώς και την υφιστάμενη μελέτη του Δημαρχιακού Μεγάρου, η οποία διατίθεται σε ξεχωριστό τεύχος. 
3.4. Το Κυρίως Έργο από άποψη κτιριακών εγκαταστάσεων περιλαμβάνει την κατασκευή του συνόλου των τεχνικών έργων, των απαιτούμενων μηχανολογικών εγκαταστάσεων, ειδικών εγκαταστάσεων για τη λειτουργία του Δημαρχιακού Μεγάρου,  συμπληρωματικών εγκαταστάσεων και διαμορφώσεων εξωτερικών χώρων, προμήθεια και εγκατάσταση βασικού και ειδικού εξοπλισμού, καθώς και των έργων εκείνων, που απαιτούνται για την εύρυθμη λειτουργία του Έργου τόσο κατά τη διάρκεια της Σύμβασης Κατασκευής του Εργου όσο και για τρία έτη μετά το πέρας αυτής. 

3.5. Το Έργο θα κατασκευασθεί στο ακίνητο με αρ. Ο.Τ. Γ 232 του Δήμου ΣΗΤΕΙΑΣ, σύμφωνα με τις προϋποθέσεις και τους όρους που αναφέρονται στην παρούσα και εξειδικεύονται στο Παράρτημα 4 της παρούσης.
3.6. Ο Ανάδοχος έναντι  της κατασκευής του Δημαρχιακού Μεγάρου, αποδέχεται την μεταβίβαση σε αυτόν των δύο προσφερόμενων ακινήτων (ήτοι: α. οικόπεδο εκτός σχεδίου θέση ΞΕΡΟΚΑΜΠΟΣ περιοχής ΑΓΙΑΣ ΦΩΤΙΑΣ έκτασης 49 περίπου στρεμμάτων και β. Οικοπέδου εντός σχεδίου, αρτίου και οικοδομήσιμου στο παραλιακό μέτωπο της πόλης της Σητείας), αναλαμβάνοντας να τα αξιοποιήσει,  κατασκευάζοντας σε αυτά υποδομές τις οποίες θα έχει προτείνει στο προτεινόμενο «Στρατηγικό Επενδυτικό Σχέδιο». 
3.7. Όλες οι κατασκευές του Αναδόχου στα θα πρέπει να εναρμονίζονται πλήρως με το περιβάλλον και να συμμορφώνονται πλήρως προς τις εκάστοτε νομοθετικές και λοιπές διατάξεις. Επισημαίνεται ότι σε περίπτωση μη συμμόρφωσης του Αναδόχου ως προς την εκτέλεση του Έργου με τις εκάστοτε νομοθετικές διατάξεις, η ευθύνη βαρύνει εξ ολοκλήρου τον Ανάδοχο. Σε περίπτωση δε ζημίας της Αναθέτουσας Αρχής από υπαιτιότητα κατά τα ανωτέρω του Αναδόχου, η Αναθέτουσα Αρχή διατηρεί το δικαίωμα να μην παραδώσει σε αυτόν τα ακίνητα και να αξιώσει πλήρη αποζημίωση από τον Ανάδοχο.  
3.8. Η έναρξη λειτουργίας της τουριστικής μονάδας θα γίνει το αργότερο ύστερα από είκοσι τέσσερις (24) μήνες από την υπογραφή της Σύμβασης. Στο χρονοδιάγραμμα κατασκευής του Έργου θα τεθούν όλες οι τμηματικές προθεσμίες για την ολοκλήρωση του Έργου, έτοιμου προς λειτουργία (συμπληρωματικές μελέτες, κατασκευή των έργων, εξοπλισμός κλπ), έτσι ώστε να είναι εφικτή η παράδοση του Δημαρχιακού Μεγάρου στο προβλεπόμενο χρονοδιάγραμμα. 

3.9. Η παράδοση των ακινήτων θα γίνει τμηματικά και με βάση την εξέλιξη των εργασιών της κατασκευής του Δημαρχιακού Μεγάρου, σύμφωνα με τα οριζόμενα στην Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων (Παράρτημα 3). 

Η διάρκεια αυτή δεν μπορεί να παραταθεί για κανένα λόγο, εκτός από νεότερη γραπτή συμφωνία των μερών ή σε περίπτωση ανώτερης βίας (στην οποία υπάγονται και οι ενδεχόμενες αναστολές εκτέλεσης του Έργου) και για όσο χρόνο διαρκεί αυτή. Ως ανώτερη βία, με κανένα τρόπο δεν μπορεί να νοηθεί η εμφάνιση παραγόντων ή καταστάσεων, οι οποίες ανάγονται στο χώρο ευθύνης του Ανάδοχου. 
Άρθρο 4

Ενδεικτικός προϋπολογισμός του Έργου – Ανταποδοτικά Ανταλλάγματα στον Ανάδοχο
4.1. Η προϋπολογιζόμενη δαπάνη των εργασιών του Δημαρχιακού Μεγάρου  στο σύνολό του εκτιμάται στο ποσό των τεσσάρων εκατομμυρίων επτακοσίων τριάντα έξι Χιλιάδων οκτακοσίων ογδόντα έξι Ευρώ και εβδομήντα έξι Λεπτών (4.736.886,70 Ευρώ), συμπεριλαμβανομένου ΦΠΑ 19%.
4.2. Το σύνολο των δαπανών για την κατασκευή του Δημαρχιακού Μεγάρου και την αξιοποίηση των ακινήτων θα βαρύνει τον Ανάδοχο και θα καλυφθεί από ίδια και δανειακά κεφάλαια. Ο Ανάδοχος θα πρέπει να αποδείξει (λ.χ. μέσω σχετικής επιστολής ανεγνωρισμένου τραπεζικού ή επενδυτικού ιδρύματος), ότι είναι σε  θέση να εξασφαλίσει ένα σημαντικό ποσό ιδίων κεφαλαίων καθώς και επιπλέον τις απαιτούμενες πηγές δανειακών κεφαλαίων. 

4.3. Στον Ανάδοχο χορηγείται το παρακάτω Συμβατικό Αντάλλαγμα έναντι του  αντικειμένου της παροχής:

(α) Εκχωρείται ολόκληρη η χρηματοδότηση που θα ισχύει κατά το χρόνο διενέργειας του Διαγωνισμού ή όποτε αυτή εισπραχθεί με ευθύνη του Αναδόχου, χρηματοδότηση που καταβάλλει το Ελληνικό Δημόσιο με τις προϋποθέσεις του Αναπτυξιακού Νόμου, εφόσον η προτεινόμενη αξιοποίηση των ακινήτων που θα δοθούν ως αντάλλαγμα, ή πρόκειται να παραχωρηθούν συνδυαστικά, κρίονται ως επιλέξιμα να υπαχθούν στις σχετικές διατάξεις. 
Επισημαίνεται ιδιαίτερα ότι στην περίπτωση που ο Ανάδοχος, με δική του ευθύνη, δεν υπαχθεί στον Αναπτυξιακό Νόμο, τότε είναι υποχρεωμένος να εκτελέσει το Έργο χωρίς την παραπάνω χρηματοδότηση.    

4.4. Ο Ανάδοχος θα ανακτήσει την επένδυσή του μέσα από την αξιοποίηση των αποδοδόμενων σε αυτόν ακινήτων, τα οποία δεσμεύεται να μην μεταβιβάσει καθόιοδήποτε τρόπο ως έχουν, αλλά να κατασκευάσει τις προτεινόμενες υποδομές και ανωδομές, όπως θα τις προτείνει στο «Στρατηγικό Επενδυτικό Σχέδιο»  και θα γίνουν αποδεκτές από την Αναθέτουσα Αρχή. 

4.5. Ο Ανάδοχος θα αναλάβει πλήρως όλους τους κινδύνους που σχετίζονται με τη μελέτη, κατασκευή, συντήρηση, ασφάλιση, λειτουργία και χρηματοδότηση του Έργου, ήτοι την κατασκευή του Δημαρχιακού Μεγάρου και την αξιοποίηση των αποδιδόμενων σε αυτόν Ακινήτων. 
4.6. Σε καμία περίπτωση η ενδεχόμενη χρηματοδότηση ή επιδότηση του Έπενδυτικού Σχεδίου δεν αποτελεί προϋπόθεση για την έγκαιρη και ολοσχερή ολοκλήρωση του. Η Αναθέτουσα Αρχή αναλαμβάνει την υποχρέωση να συνδράμει (και με διατύπωση θετικής γνώμης προς τα αρμόδια Όργανα και Υπηρεσίες) τον Ανάδοχο για την επιδίωξη οποιασδήποτε επιτρεπτής και δυνατής κατά τους νόμους επιχορήγησης, χρηματοδότησης και επιδότησης για την υλοποίηση του Έργου. Η Αναθέτουσα Αρχή, σε κάθε περίπτωση, δεν εγγυάται την τελική υπαγωγή της επιλέξιμης επένδυσης του Αναδόχου, εφόσον όπως προτείνεται μπορεί να ενταχθεί σε προγράμματα χρηματοδότησης, επιδότησης ή επιχορήγησης από την ίδια, το Δημόσιο ή την Ευρωπαϊκή Ένωση ή τις υπηρεσίες, τα όργανα ή τα νομικά πρόσωπα οποιασδήποτε φύσης, που εξαρτώνται από αυτά. 

Άρθρο 5

Φόροι, Δασμοί, Τέλη 
5.1. Ο Ανάδοχος δεν απαλλάσσεται από τέλη, δασμούς, και κάθε άλλο φόρο, τέλος ή δικαίωμα υπέρ του δημοσίου, όπως ορίζουν οι σχετικές διατάξεις. 
5.2. Τα έσοδα από την εκμετάλλευση των εγκαταστάσεων, τα οποία θα αποτελούν ανάλλαφμα προς τον Ανάδοχο, βαρύνονται με όλες τις επιβαρύνσεις, που προβλέπονται από την κείμενη νομοθεσία. 

5.3. Ομοίως το Έργο δεν απαλλάσσεται από τους δασμούς, τον ΦΠΑ και από κάθε άλλο φόρο, τέλος δικαίωμα υπέρ δημοσίου των Ταμείων και των ασφαλιστικών οργανισμών (ΙΚΑ κλπ), που αφορούν γενικά στην κατασκευή του Έργου. 
5.4. Διευκρινίζεται ότι, εάν μετά την ημέρα υποβολής της οικονομικής προσφοράς, επιβληθούν νέες επιβαρύνσεις ή καταργηθούν παλαιές ή τροποποιηθούν οι ισχύουσες, τα αντίστοιχα ποσά θα είναι σε βάρος ή σε όφελος του Έργου. 

Άρθρο 6
Τεύχη Διαγωνισμού - Συμβατικά Τεύχη – Γνώση των 

συνθηκών του Έργου
6.1. Τα Τεύχη Διαγωνισμού για τη συμμετοχή σε αυτόν, τη σύνταξη τεχνικών και οικονομικών προσφορών και την εκτέλεση του Έργου αποτελούν:
α. 
η παρούσα Διακήρυξη
β. 
η Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων 
γ.
Η Τεχνική Συγγραφή Υποχρεώσεων
δ. 
το Έντυπο Οικονομικής Προσφοράς (συντάσσεται από τον ανάδοχο βάσει των οδηγιών του άρθρου 10.6)
ε. 
Το υπόδειγμα Εγγυητικής Επιστολής Συμμετοχής στο Διαγωνισμό.
στ. 
Το υπόδειγμα Εγγυητικής Επιστολής Καλής Εκτέλεσης της κατασκευής του Έργου.  

6.2. Η διάθεση των Τευχών του Διαγωνισμού γίνεται από τα γραφεία της Αναθέτουσας Αρχής (4ης ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΥ αριθμ. 3 Τ.Κ 72300) μέχρι τις 9/7/2009, ημέρα Πέμπτη και περί ώρα 14:00 και η παραλαβή τους γίνεται είτε αυτοπροσώπως είτε μέσω υπηρεσίας (Courier). Σε περίπτωση παραλαβής τους μέσω ταχυμεταφορικής υπηρεσίας (Courier), η Αναθέτουσα Αρχή δε φέρει απολύτως καμία ευθύνη για την έγκαιρη και σωστή παράδοσή της. 

Για την χορήγηση των Τευχών του Διαγωνισμού θα καταβληθεί από τον ενδιαφερόμενο στο ταμείο του Δήμου Σητείας το ποσό των 0 ευρώ. 

Οι παραλήπτες των Τευχών του Διαγωνισμού θα πρέπει να συμπληρώνουν σχετικό έντυπο με τα στοιχεία των ενδιαφερομένων (όπως επωνυμία, διεύθυνση, τηλέφωνο, φαξ, διεύθυνση ηλεκτρονικού ταχυδρομείου), έτσι ώστε η Αναθέτουσα Αρχή να έχει στη διάθεση της πλήρη κατάλογο όσων παρέλαβαν τη Διακήρυξη, για την περίπτωση που θα ήθελε να τους αποστείλει τυχόν συμπληρωματικά έγγραφα ή διευκρινίσεις επ’ αυτής.

Οι παραλήπτες της Διακήρυξης υποχρεούνται άμεσα να την ελέγξουν από άποψη πληρότητας σύμφωνα με τον πίνακα περιεχομένων και τον συνολικό αριθμό σελίδων και εφόσον διαπιστώσουν οποιαδήποτε παράλειψη να το γνωρίσουν εγγράφως στην Αναθέτουσα Αρχή και να ζητήσουν νέο πλήρες αντίγραφο. Προσφυγές κατά της νομιμότητας του Διαγωνισμού με το αιτιολογικό της μη πληρότητας του παραληφθέντος αντιγράφου της Διακήρυξης θα απορρίπτονται ως απαράδεκτες.

Τέλος οι παραλήπτες των τευχών του διαγωνισμού θα μπορούν να λάβουν γνώση της εγκεκριμένης μελέτης του Δημαρχιακού μεγάρου από τα γραφεία της Αναθέτουσας Αρχής μέχρι την παραπάνω ημερομηνία.
6.3. Τα Συμβατικά Τεύχη και τα σχέδια, σύμφωνα με τα οποία θα εκτελεσθεί το Έργο και θα καταρτισθεί η Σύμβαση είναι τα παρακάτω:
α. 
Η παρούσα Διακήρυξη
β. 
Η Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων
γ. 
Η Τεχνική Συγγραφή Υποχρεώσεων
δ. 
Η Προσφορά του Αναδόχου
ε. 
Τα χρονοδιαγράμματα κατασκευής του Έργου και εξοπλισμού της μονάδας, όπως θα εγκριθούν από την Αναθέτουσα Αρχή. 
ζ.        Η εγκεκριμένη μελέτη του Δημαρχιακού Μεγάρου
Στην περίπτωση ασυμφωνίας των πιο πάνω Συμβατικών Τευχών, υπερισχύουν οι όροι εκείνου, που προηγείται στην πιο πάνω κατάταξη. 

6.4. Οι πληροφορίες που περιλαμβάνονται στα τεύχη της παραγράφου 6.1. του παρόντος άρθρου για τις συνθήκες εκτέλεσης του Έργου είναι ενδεικτικές και παρέχονται μόνο για τη διευκόλυνση του Διαγωνιζόμενου στη σύνταξη της Προσφοράς του. Από αυτά τα στοιχεία δεν είναι δυνατή η δημιουργία οποιασδήποτε αξίωσης του Διαγωνιζόμενου κατά της Αναθέτουσας Αρχής. Οι Διαγωνιζόμενοι υποχρεούνται να αποκτήσουν δική τους αντίληψη και πλήρη γνώση των συνθηκών εκτέλεσης του Έργου και να τις λάβουν υπόψη τους κατά τη σύνταξη των Προσφορών τους. 
6.5. Η συμμετοχή στο Διαγωνισμό συνεπάγεται γνώση των νομικών όρων κατασκευής και λειτουργίας της μονάδας ως και της αρμοδιότητας των αρχών ελέγχου. Η σύνταξη του τοπογραφικού διαγράμματος και η σύνταξη των μελετών για την έκδοση όλων των απαιτούμενων αδειών (οικοδομική άδεια, περιβαλλοντική μελέτη, εγκρίσεις από τις υπηρεσίες του Υπουργείου Τουριστικής Ανάπτυξης κ.λπ.) θα γίνει με ευθύνη και δαπάνη των Διαγωνιζομένων. 

6.6. Παροχή διευκρινίσεων επί της Διακήρυξης

Οι ενδιαφερόμενοι μπορούν να ζητήσουν γραπτώς (με επιστολή ή τηλεομοιοτυπία) συμπληρωματικές πληροφορίες ή διευκρινίσεις για το περιεχόμενο της παρούσας Διακήρυξης μέχρι και δέκα (10) εργάσιμες ημέρες πριν από την ημερομηνία που έχει οριστεί για την υποβολή των Προσφορών. Η Αναθέτουσα Αρχή θα απαντήσει ταυτόχρονα και συγκεντρωτικά σε όλες τις διευκρινίσεις που θα ζητηθούν εντός του ανωτέρω διαστήματος, σε όλους όσους έχουν παραλάβει τη Διακήρυξη. 
Οι αιτήσεις παροχής διευκρινίσεων θα πρέπει να απευθύνονται στην Αναθέτουσα Αρχή. Κανένας Διαγωνιζόμενος δε μπορεί σε οποιαδήποτε περίπτωση να επικαλεσθεί προφορικές απαντήσεις εκ μέρους της Αναθέτουσας Αρχής.   

Άρθρο 7

Μελέτες
7.1. Οι μελέτες που θα υποβληθούν θα πρέπει να έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τους ισχύοντες κανονισμούς (όρους και διαδικασίες πολεοδομικών διατάξεων, αντισεισμικών κανονισμών, υγιεινής και ασφάλειας, Προμελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων κ.λπ.   

7.2. Συγκεκριμένα θα παραδοθούν:

α. 
επικαιροποιημένη αρχιτεκτονική μελέτη του Δημαρχιακού Μεγάρου, σε επίπεδο προμελέτης, 

β. 
στατική μελέτη ξυλότυπου χωρίς επίλυση, 

γ. 
Η/Μ μελέτη σε επίπεδο προμελέτης, 

δ. 
τεχνική έκθεση όπου θα αναφέρεται ο τρόπος και τα υλικά με τα οποία θα γίνουν οι εργασίες 

ε. 
έκθεση στην οποία θα αναφέρονται: 


▪ ειδικές κατασκευές βιοκλιματικές και τηλεπικοινωνιακές που συνδέονται με την σύγχρονη λειτουργία του δημαρχιακού Μεγάρου
▪ ο χρόνος αποπεράτωσης των κατασκευαστικών εργασιών

7.3. Οι λοιπές μελέτες που απαιτούνται θα εκπονηθούν σε πρώτη φάση μετά την υπογραφή της Σύμβασης. Βάσει αυτών θα ολοκληρωθεί η εκπόνηση των αρχιτεκτονικών, στατικών, Η/Μ και περιβάλλοντος χώρου σε επίπεδο μελέτης εφαρμογής οι οποίες, μεταξύ άλλων, θα συμπεριλαμβάνουν: μελέτες σύνδεσης με τα δίκτυα οργανισμών κοινής ωφέλειας, μελέτες επικοινωνίας-τηλεπικοινωνιών, ενδοεπικοινωνιών, συστημάτων πληροφορικής και μηχανογράφησης, καθώς και κάθε άλλη μελέτη που δεν αναφέρεται ειδικά, αλλά είναι αναγκαία για την κατασκευή του έργου. 
7.4. Η σύνταξη των μελετών σε επίπεδο οριστική μελέτης θα γίνει σε χρονικό διάστημα έξι μηνών από την υπογραφή της «Σύμβασης Κατασκευής του Δημαρχιακού Μεγάρου έναντι ανταλλαγμάτων».  
Άρθρο 8

Δικαιούμενοι Συμμετοχής

8.1. Στο Διαγωνισμό μπορούν να συμμετάσχουν: 
(α) Φυσικά ή νομικά πρόσωπα της ημεδαπής, κρατών μελών της Ευρωπαϊκής Ένωσης και του ενιαίου Ευρωπαϊκού χώρου (EOX) ή της αλλοδαπής ή συνεταιρισμοί που καλύπτονται από τις συνθήκες του άρθρου 39 του ΠΔ 60/2007 (άρθρο 4 Οδηγίας 2004/18/ΕΚ).

(β) Ενώσεις / Κοινοπραξίες των ανωτέρω υπό (α) που υποβάλλουν κοινή προσφορά, εφόσον πληρούν τους όρους συμμετοχής της παρούσας Διακήρυξης. 

8.2. Απαγορεύεται, επί ποινή αποκλεισμού, η συμμετοχή στο Διαγωνισμό ενός νομικού προσώπου ή ενός φυσικού προσώπου, σε περισσότερες από μία συμμετοχές (σχήματα Διαγωνιζομένων) και με οποιαδήποτε μορφή συνεργασίας, της υπεργολαβίας συμπεριλαμβανομένης.

8.3. Αποκλείεται από τη συμμετοχή στο Διαγωνισμό ο Διαγωνιζόμενος, όταν: 

· έχει κηρυχθεί σε πτώχευση ή τελεί υπό εκκαθάριση ή παύση εργασιών ή αναγκαστική διαχείριση ή πτωχευτικό συμβιβασμό, ή οποιαδήποτε ανάλογη κατάσταση που προκύπτει από μία παρόμοια διαδικασία που προβλέπεται από την εθνική νομοθεσία της χώρας προέλευσής του
· εκκρεμεί εναντίον του διαδικασία κήρυξης πτώχευσης, εντολής εκκαθάρισης, αναγκαστικής διαχείρισης ή πτωχευτικού συμβιβασμού ή οποιαδήποτε παρόμοια διαδικασία η οποία προβλέπεται από τις νομοθεσίες των κρατών-μελών

· έχει καταδικαστεί με τελεσίδικη απόφαση που έχει ισχύ δεδικασμένου για αδίκημα που αφορά την επαγγελματική του διαγωγή και δραστηριότητα 
· έχει διαπράξει βαρύ επαγγελματικό παράπτωμα που μπορεί αποδεδειγμένα να διαπιστωθεί με οποιοδήποτε μέσο από την Αναθέτουσα Αρχή
· δεν έχει εκπληρώσει τις υποχρεώσεις του όσο αφορά στην καταβολή των εισφορών κοινωνικής ασφάλισης, σύμφωνα με την ισχύουσα ελληνική νομοθεσία ή με τη νομοθεσία της χώρας όπου είναι εγκατεστημένος

· δεν έχει εκπληρώσει τις υποχρεώσεις του τις σχετικές με την πληρωμή των φόρων, σύμφωνα με την ισχύουσα ελληνική νομοθεσία ή με τη νομοθεσία της χώρας όπου είναι εγκατεστημένος
· είναι ένοχος για σοβαρές ψευδείς δηλώσεις σχετικά με τις πληροφορίες που παρέχει κατά τη συμμετοχή του στο Διαγωνισμό.
Σε περίπτωση Ένωσης / Κοινοπραξίας τα παραπάνω ισχύουν για κάθε μέλος αυτής. 

Άρθρο 9
Δικαιολογητικά Συμμετοχής

Οι Διαγωνιζόμενοι θα πρέπει να προσκομίσουν δικαιολογητικά για τη συμμετοχή τους, σύμφωνα με την υφιστάμενη νομοθεσία και τις διευκρινιστικές εγκυκλίους, που να καλύπτουν τα παρακάτω γενικά, τυπικά και οικονομικά στοιχεία. 
Σε περίπτωση συμμετοχής Διαγωνιζομένου υπό τη μορφή Ένωσης / Κοινορπαξίας τα δικαιολογητικά υποβάλλονται από κάθε μέλος αυτής. 

9.1. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
9.1.1.
Η Προσφορά κάθε Διαγωνιζόμενου, η οποία θα υπογράφεται από τον ίδιο ή το νόμιμο εκπρόσωπό του. Η Προσφορά Ένωσης θα είναι κοινή και θα υπογράφεται από τους νομίμους εκπροσώπους κάθε μέλους της Ένωσης ή από κοινό εκπρόσωπο, ειδικώς εξουσιοδοτημένου με συμβολαιογραφική πράξη, η οποία θα επισυνάπτεται στην Προσφορά. 
9.1.2.
Αίτηση Συμμετοχής
9.1.3.
Πρακτικό του αρμοδίου Οργάνου που εκπροσωπεί νόμιμα κάθε Διαγωνιζόμενο που συμμετέχει στο Διαγωνισμό, ή δήλωση του νομίμου εκπροσώπου ή ειδικώς εξουσιοδοτημένου προσώπου για την αποδοχή της συμμετοχής του Διαγωνιζόμενου στο Διαγωνισμό και σε περίπτωση κατακύρωσης, της εκτέλεσης του Έργου, σύμφωνα με τους όρους της παρούσας Διακήρυξης. 
9.1.4.
Πλήρης σειρά των εγγράφων σύστασης και νομιμοποίησης τόσο των Ελληνικών όσο και των αλλοδαπών εταιρειών (με επίσημη μετάφραση στην Ελληνική) με όλες τις τροποποιήσεις τους, όπως ισχύουν την ημέρα του Διαγωνισμού. Φύλλα της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως, που περιέχουν τα ονόματα των μελών του τελευταίου Διοικητικού Συμβουλίου ή των Διαχειριστών των ελληνικών εταιρειών και αντίστοιχα έγγραφα νομιμοποίησης των μελών των ξένων εταιρειών, που έχουν δικαίωμα δέσμευσης της Εταιρείας με την υπογραφή τους (με επίσημη μετάφραση στην Ελληνική). Τα παραπάνω έγγραφα των καταστατικών και της νομιμοποίησης της διοίκησης ή των διαχειριστών των εταιρειών, που συμμετέχουν στο Διαγωνισμό θα είναι νόμιμα επικυρωμένα. 
9.1.5.
Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/1986, στην οποία θα δηλώνονται αναλυτικά τα παρακάτω:

α) δεν έχουν υποπέσει σε σοβαρό παράπτωμα κατά την άσκηση της   επαγγελματικής τους δραστηριότητας,

β) δεν έχουν κηρυχθεί έκπτωτοι από σύμβαση προμηθειών ή υπηρεσιών του δημόσιου τομέα και

γ) δεν έχουν τιμωρηθεί με αποκλεισμό από τους διαγωνισμούς προμηθειών ή υπηρεσιών του δημόσιου τομέα.
9.1.6. Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/1986 ότι έχει λάβει πλήρη γνώση των τοπικών συνθηκών του Έργου, των όρων της παρούσας Διακήρυξης, των τευχών που την συνοδεύουν και κάθε άλλου στοιχείου που έχει σχέση με το Διαγωνισμό και ότι τα αποδέχεται ρητά και ανεπιφύλακτα. 

9.2. ΤΥΠΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
9.2.1.
Πιστοποιητικό αρμόδιας δικαστικής ή διοικητικής Αρχής έκδοσης του τελευταίου εξαμήνου πριν από την ημερομηνία διενέργειας του Διαγωνισμού, από το οποίο να προκύπτει ότι δε βρίσκεται σε πτώχευση, εκκαθάριση, παύση εργασιών, αναγκαστική διαχείριση ή πτωχευτικό συμβιβασμό ή σε οποιαδήποτε ανάλογη κατάσταση, που προκύπτει από παρόμοια διαδικασία, που προβλέπεται από την εθνική νομοθεσία της χώρας προέλευσής του. 
9.2.2. 
Πιστοποιητικό αρμόδιας δικαστικής ή διοικητικής Αρχής έκδοσης του τελευταίου εξαμήνου πριν από την ημερομηνία διενέργειας του Διαγωνισμού, από το οποίο να προκύπτει ότι δεν έχει κινηθεί εναντίον του η διαδικασία για την κήρυξη πτώχευσης, εντολής εκκαθάρισης, αναγκαστικής διαχείρισης, πτωχευτικού συμβιβασμού ή οποιαδήποτε παρόμοια διαδικασία, που προβλέπεται από την εθνική νομοθεσία της χώρας προέλευσής του. 

9.2.3.
Απόσπασμα Ποινικού Μητρώου ή ισοδύναμου εγγράφου αρμόδιας διοικητικής ή δικαστικής αρχής της χώρας καταγωγής ή προέλευσής του, έκδοσης τουλάχιστον του τελευταίου τριμήνου πριν από την ημερομηνία διενέργειας του Διαγωνισμού, από το οποίο να  προκύπτει  ότι  δεν  έχει  εκδοθεί  σε  βάρος  του  τελεσίδικη  καταδικαστική απόφαση  για  τα  παρακάτω  αδικήματα :

α)  συμμετοχή  σε  εγκληματική  οργάνωση, όπως  αυτή  ορίζεται  στο άρθρο 2  παράγραφος  1  της  κοινής  δράσης  της  98/773/ΔΕΥ  του  Συμβουλίου,

β)  δωροδοκία, όπως  αυτή  ορίζεται  αντίστοιχα  στο  άρθρο  3  της  πράξης  του      Συμβουλίου  της  26ης  Μαϊου  1997  και  στο  άρθρο  3  παράγραφος 1 της  κοινής  δράσης  98/742/ΚΕΠΠΑ  του  Συμβουλίου,

γ)  απάτη, κατά  την  έννοια  του  άρθρου  1  της  σύμβασης  σχετικά  με  την προστασία  των  οικονομικών  συμφερόντων  των  Ευρωπαϊκών  Κοινοτήτων,

δ)  νομιμοποίηση  εσόδων  από  παράνομες  δραστηριότητες, όπως  ορίζεται στο  άρθρο  1  της  οδηγίας  91/308/ΕΟΚ  του  Συμβουλίου , της  10ης  Ιουνίου 1991, για  την  πρόληψη  χρησιμοποίησης  του  χρηματοπιστωτικού  συστήματος για την νομιμοποίηση εσόδων από παράνομες δραστηριότητες.

Υπόχρεοι  στην  προσκόμιση  ποινικού  μητρώου  είναι :

       - Φυσικά  πρόσωπα 

       - Ομόρρυθμοι  εταίροι  και  διαχειριστές  Ο.Ε  και  Ε.Ε.

       - Διαχειριστές  Ε.Π.Ε.

       - Πρόεδρος, Διευθύνων  Σύμβουλος  και  μέλη  Δ.Σ.  για  Α.Ε.

- Σε  κάθε  άλλη  περίπτωση  νομικού  προσώπου  οι  νόμιμοι  εκπρόσωποί  του.

9.2.4.
Απόσπασμα ποινικού μητρώου ή ισοδύναμου εγγράφου αρμόδιας διοικητικής ή δικαστικής αρχής της χώρας καταγωγής ή προέλευσής τους, έκδοσης τουλάχιστον του τελευταίου τριμήνου πριν από την ημερομηνία διενέργειας του Διαγωνισμού, από το οποίο να προκύπτει ότι δεν έχει καταδικαστεί για αδίκημα που αφορά την επαγγελματική του διαγωγή με τελεσίδικη απόφαση, που έχει ισχύ δεδικασμένου.

9.2.5.
Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/1986 ότι δεν έχει διαπράξει βαρύ επαγγελματικό παράπτωμα, που μπορεί να διαπιστωθεί με οποιοδήποτε μέσο από τις αναθέτουσες αρχές. 

9.2.6.
Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/1986 ότι έχει εκπληρώσει τις υποχρεώσεις του, που αναφέρονται στην καταβολή των εισφορών κοινωνικής ασφάλισης, σύμφωνα με τη νομοθεσία της χώρας που είναι εγκατεστημένος καθώς και με τη νομοθεσία της Ελλάδος, στην περίπτωση που έχει αναπτύξει δραστηριότητα στην Ελλάδα. 

9.2.7. Πιστοποιητικό που εκδίδεται από αρμόδια κατά περίπτωση αρχή από το οποίο να προκύπτει ότι είναι ενήμερος ως προς τις υποχρεώσεις του, που αφορούν τις εισφορές κοινωνικής ασφάλισης για το απασχολούμενο από αυτόν προσωπικό.  

9.2.8. Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/1986 ότι έχει εκπληρώσει τις υποχρεώσεις του σχετικά με την πληρωμή φόρων, σύμφωνα με τη νομοθεσία της χώρας, όπου είναι εγκατεστημένος, καθώς και με την νομοθεσία της Ελλάδος, στην περίπτωση που έχει αναπτύξει δραστηριότητα στην Ελλάδα. Στην τελευταία περίπτωση, απαιτείται και η προσκόμιση αποδεικτικού ενημερότητας για χρέη προς το Ελληνικό Δημόσιο. 
9.2.9.
Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/1986 ότι δεν είναι ένοχος για σοβαρές ψευδείς δηλώσεις σχετικά με τις πληροφορίες που παρέχει κατά τη συμμετοχή του στο Διαγωνισμό. 
9.2.10. Αν στη χώρα του Διαγωνιζόμενου δεν προβλέπεται η έκδοση των πιο πάνω εγγράφων ή πιστοποιητικών, αυτά μπορούν να αντικατασταθούν με σχετική ένορκη βεβαίωση του Διαγωνιζομένου, και, όπου δεν προβλέπεται ένορκη βεβαίωση, μπορούν να αντικατασταθούν από επίσημη βεβαίωση που γίνεται από τον ενδιαφερόμενο ενώπιον της δικαστικής ή διοικητικής αρχής, συμβολαιογράφου ή του αρμόδιου επαγγελματικού φορέα της χώρας του. Στην ένορκη βεβαίωση θα βεβαιώνεται επίσης και η αδυναμία έκδοσης του σχετικού πιστοποιητικού. 
9.3. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
9.3.1.
Για την απόδειξη της οικονομικής ικανότητάς τους οι Διαγωνιζόμενοι θα πρέπει να υποβάλλουν:
9.3.1.1.
Επιστολές δανειακής υποστήριξης από Τράπεζες ή άλλα χρηματοπιστωτικά ιδρύματα, που έχουν επενδυτική ικανότητα σύμφωνα με τα διεθνή standards BBB, και με τις οποίες επιστολές θα δηλώνεται η πρόθεσή τους να χρηματοδοτήσουν τον Ανάδοχο για την μελέτη και κατασκευή του Έργου (ελεύθερη διατύπωση, χωρίς υπόδειγμα).
9.3.1.2.
Ισολογισμούς ή απόσπασμα ισολογισμών των τριών τελευταίων ετών, στις περιπτώσεις που η δημοσίευση των ισολογισμών απαιτείται. Σε περίπτωση που η δημοσίευση των ισολογισμών δεν απαιτείται από την νομοθεσία για τις εταιρείες της χώρας που είναι εγκατεστημένοι οι Διαγωνιζόμενοι, θα υποβληθεί δήλωση ότι η παραπάνω δημοσίευση δεν είναι υποχρεωτική από την νομοθεσία της χώρας. 

9.3.1.3.
Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/1986 για το συνολικό ύψος του κύκλου εργασιών τους, κατά τη διάρκεια των τριών τελευταίων ετών.     

9.3.1.4.
Βεβαίωση Τράπεζας, ότι θα καλύψει το Διαγωνιζόμενο με τις απαιτούμενες εγγυήσεις, σε περίπτωση ανάθεσης σε αυτόν του Έργου (εγγυητική καλής εκτέλεσης κλπ.), στα ποσοστά που ορίζονται στην παρούσα Διακήρυξη. 
9.3.1.5.
Αντίστοιχη βεβαίωση ασφαλιστική εταιρείας, ότι σε περίπτωση ανάθεσης του Έργου στο Διαγωνιζόμενο, θα συνάψει ασφαλιστήριο συμβόλαιο, με το οποίο θα αναλαμβάνει την ασφάλιση του Έργου για λογαριασμό του συγκεκριμένου Διαγωνιζομένου, σύμφωνα με τους όρους που καθορίζονται στη Διακήρυξη  και την Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων του Έργου. 
9.3.1.6.
Οι δηλώσεις και τα στοιχεία, που αναφέρονται στο 9.3.1.2., 9.3.1.3. και 9.3.1.4. δεν αφορούν τις Τράπεζες, που θα χορηγήσουν επιστολή δανειακής υποστήριξης. 

9.3.2.
Σε περίπτωση Ένωσης / Κοινοπραξίας, τα μέλη τους θα πρέπει να εξηγήσουν τις προθέσεις τους σχετικά με το βαθμό συμμετοχής τους στη χρηματοδότηση του Έργου, με σαφή περιγραφή του χρηματοδοτικού σχήματος, προσκομίζοντας κάθε εύλογη, κατά τις περιστάσεις, απόδειξη και για τη βιωσιμότητα του σχήματος και για τη φερεγγυότητα και ικανότητά του να φέρει σε πέρας την επένδυση. Επίσης, θα πρέπει να υποβάλλουν δήλωση ότι είναι διατεθειμένοι να συνεισφέρουν τα απαραίτητα κεφάλαια, που θα εξασφαλίσουν την ολοκλήρωση, λειτουργία και συντήρηση του Έργου. Επιπλέον να δηλώνουν ότι δέχονται τα κεφάλαια, που θα επενδυθούν να αποπληρωθούν από τα έσοδα του Έργου κατά την περίοδο της λειτουργίας του. Για την απόδειξη του αξιόχρεου/φερεγγυότητας του (των) οποιουδήποτε χρηματοδοτικού(ών) οίκου(ων), που υποστηρίζουν τον Όμιλο θα πρέπει να δοθούν επαρκή στοιχεία. Θα εκτιμηθεί ιδιαίτερα η πληρότητα των στοιχείων όπως και η προσφορότητά τους να αποδείξουν αυτά, που ισχυρίζονται οι Διαγωνιζόμενοι. 
9.4. ΤΕΧΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
9.4.1.
Έκθεση παρουσίασης (profile) του Διαγωνιζομένου, στην οποία θα πρέπει να αναφέρονται λεπτομερώς τα στοιχεία της επιχείρησης, οι πιθανές σχέσεις με τη διαχείριση τουριστικών υπηρεσιών ή άλλων υπηρεσιών που σχετίζονται με την αξιοποίηση ακινήτων και, ειδικότερα, με τον προτεινόμενο τρόπο αξιοποίησης των ακινήτων που θα προσφερθούν ως αντάλλαγμα. Επιπρόσθετα: η γνώση της κατασκευής σύγχρονων κτιριακών εγκαταστάσεων. Θα ληφθεί επίσης σοβαρά υπόψη η γνώση των ιδιαιτεροτήτων και δυνατοτήτων τουριστικής ανάπτυξης της περιοχής.
9.4.2.
Πιστοποιητικό του οικείου επιμελητηρίου του τόπου όπου ασκεί το επάγγελμά του ή άλλης αρμόδιας αρχής έκδοσης του τελευταίου εξαμήνου πριν από την ημερομηνία διενέργειας του Διαγωνισμού, σύμφωνα με τα ισχύοντα στη χώρα καταγωγής ή προέλευσής του, με το οποίο θα βεβαιώνεται το ειδικό επάγγελμά του καθώς και η άσκησή του κατά το έτος διενέργειας του Διαγωνισμού.

9.5. ΛΟΙΠΕΣ ΔΙΕΥΚΡΙΝΙΣΕΙΣ
9.5.1.
Τα δικαιολογητικά θα είναι συνταγμένα στην Ελληνική γλώσσα, ενώ στις περιπτώσεις που ορισμένα έχουν εκδοθεί σε ξένη γλώσσα θα υποβληθούν τα ξενόγλωσσα με μετάφραση στην Ελληνική. 
9.5.2.
Εάν η υπόψη χώρα δεν εκδίδει κάποια από τα παραπάνω έγγραφα ή πιστοποιητικά, αυτά μπορούν να αντικατασταθούν με ένορκη βεβαίωση των ενδιαφερομένων και όπου δεν προβλέπεται ένορκη βεβαίωση μπορούν να αντικατασταθούν από επίσημη βεβαίωση που γίνεται από τους ενδιαφερομένους ενώπιον δικαστικής ή διοικητικής αρχής ή συμβολαιογράφου ή του αρμοδίου επαγγελματικού οργανισμού της χώρας καταγωγής ή προέλευσης. 
9.5.3.
Οι πιο πάνω υπεύθυνες δηλώσεις θα πρέπει να είναι εκείνες που προβλέπονται στο άρθρο 8 του Ν. 1599/1986.  
9.5.4.
Σε κάθε περίπτωση, οι υπεύθυνες δηλώσεις θα είναι υπογεγραμμένες από τον νόμιμο εκπρόσωπο κάθε Διαγωνιζομένου ή τον νόμιμο εκπρόσωπο της Ένωσης / Κοινοπραξίας, σύμφωνα με τη συμβολαιογραφική πράξη διορισμού του. 
9.5.5. Η Επιτροπή Διαγωνισμού μπορεί να ζητήσει τη συμπλήρωση ελλείψεων των δικαιολογητικών, εκτός από την εγγύηση συμμετοχής, και οι Διαγωνιζόμενοι υποχρεούνται να τα προσκομίσουν μέσα σε πέντε (5) ημέρες από την ημερομηνία που θα ζητηθούν από την Επιτροπή Διαγωνισμού τα συμπληρωματικά δικαιολογητικά.

9.5.6. Η Ένωση/ Κοινοπραξία δεν υποχρεούται  να περιβληθεί ιδιαίτερη νομική μορφή προκειμένου να υποβάλει Προσφορά. Ωστόσο στην περίπτωση που της ανατεθεί το Έργο, είναι δυνατόν να υποχρεωθεί από την Αναθέτουσα Αρχή να περιβληθεί ορισμένη νομική μορφή, στο βαθμό που αυτό είναι αναγκαίο για την ικανοποιητική εκτέλεση της Σύμβασης.

9.5.7. Με την υποβολή της Προσφοράς κάθε μέλος της Ένωσης / Κοινοπραξίας ευθύνεται αλληλέγγυα και εις ολόκληρον. Σε περίπτωση κατακύρωσης του Έργου στην Ένωση / Κοινοπραξία, η ευθύνη αυτή εξακολουθεί μέχρι πλήρους εκτέλεσης της Σύμβασης.

9.5.8. Οι Ενώσεις / Κοινοπραξίες που υποβάλλουν κοινή προσφορά θα πρέπει επίσης να καλύπτουν τις παρακάτω προϋποθέσεις:

· να αναγράφεται και να οριοθετείται με σαφήνεια το μέρος του Έργου που αναλαμβάνει κάθε μέλος της Ένωσης / Κοινοπραξίας στο σύνολο της προσφοράς,

· να δηλώνεται ένα μέλος ως υπεύθυνο για το συντονισμό και τη διοίκηση όλων των μελών της Ένωσης / Κοινοπραξίας (leader),

· να ορίζεται κοινός εκπρόσωπος της Ένωσης / Κοινοπραξίας και των μελών της για τη συμμετοχή της στο Διαγωνισμό και την εκπροσώπηση της Ένωσης / Κοινοπραξίας και των μελών της έναντι της Αναθέτουσας Αρχής.

9.5.9. Σε περίπτωση Ένωσης / Κοινοπραξίας, πρέπει να υποβληθεί πράξη του αρμόδιου οργάνου κάθε μέλους της Ένωσης / Κοινοπραξίας από το οποίο να προκύπτει η έγκρισή του για τη συμμετοχή του μέλους:

· στην Ένωση / Κοινοπραξία και

· στο Διαγωνισμό.

Άρθρο 10

Φάκελος Προσφοράς

10.1. Οι Προσφορές κατατίθενται μέσα σε ενιαίο σφραγισμένο φάκελο που πρέπει να περιλαμβάνει όλα όσα καθορίζονται στην παρούσα Διακήρυξη.

Ο ενιαίος σφραγισμένος φάκελος πρέπει να φέρει την ένδειξη: 

	 «ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΤΟΥ ΥΠΟΨΗΦΙΟΥ»

ΦΑΚΕΛΟΣ ΠΡΟΣΦΟΡΑΣ ΓΙΑ ΤΟ ΔΙΑΓΩΝΙΣΜΟ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ

«Για την Κατασκευή με Αυτοχρηματοδότηση του Δημαρχιακού Μεγάρου του Δήμου Σητείας, έναντι Ανταποδοτικής Αξιοποίησης Ακινήτων του Δήμου Σητείας από τον Ανάδοχο Στρατηγικό Επενδυτή»

AΝΑΘΕΤΟΥΣΑ ΑΡΧΗ: ΔΗΜΟΣ ΣΗΤΕΙΑΣ
ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΥΠΟΒΟΛΗΣ ΠΡΟΣΦΟΡΩΝ : 14/07/2009


Ο ενιαίος σφραγισμένος φάκελος αποτελείται από τρεις (3) επιμέρους φακέλους που θα φέρουν τον τίτλο:
1ος φάκελος
: (ανοικτός) – «Δικαιολογητικά Συμμετοχής»
2ος φάκελος
: (σφραγισμένος) – «Τεχνική Προσφορά»
3ος φάκελος
: (σφραγισμένος) – «Οικονομική Προσφορά» 

10.2  Στην εξωτερική όψη των επιμέρους φακέλων θα αναγράφονται, εκτός από τους παραπάνω τίτλους, ο τίτλος του Έργου, η Αναθέτουσα Αρχή, η επωνυμία, η διεύθυνση, το τηλέφωνο και fax του Διαγωνιζομένου, καθώς και το όνομα του εξουσιοδοτημένου εκπροσώπου αυτού. 
Σε περίπτωση Ένωσης / Κοινοπραξίας πρέπει να αναγράφονται η πλήρης επωνυμία και διεύθυνση, καθώς και αριθμός τηλεφώνου, φαξ και τυχόν διεύθυνση ηλεκτρονικού ταχυδρομείου όλων των μελών τους.

10.3.  Εναλλακτικές προσφορές
10.3.1. Εναλλακτικές προσφορές δε γίνονται δεκτές και απορρίπτονται ως απαράδεκτες. 
10.3.2. Εάν υποβληθούν τυχόν εναλλακτικές προτάσεις, δεν θα ληφθούν υπόψη. Ο Διαγωνιζόμενος, ο οποίος θα υποβάλλει τέτοιας φύσης προτάσεις, δεν δικαιούται σε καμία περίπτωση να διαμαρτυρηθεί ή να επικαλεστεί λόγους προσφυγής κατά της απόρριψης των προτάσεων αυτών.

10.3.3. Αντιπροσφορά ή τροποποίηση της προσφοράς ή πρόταση που κατά την κρίση της αρμόδιας Επιτροπής Διαγωνισμού εξομοιώνεται με αντιπροσφορά είναι απαράδεκτη και δεν λαμβάνεται υπόψη.

Μετά την καταληκτική ημερομηνία υποβολής των προσφορών δεν γίνεται αποδεκτή αλλά απορρίπτεται ως απαράδεκτη κάθε διευκρίνιση, τροποποίηση ή απόκρουση όρου της Διακήρυξης ή της Προσφοράς. 


10.4. Ανοικτός φάκελος
Ο ανοικτός φάκελος θα περιέχει τα παρακάτω:

α. Εγγυητική επιστολή συμμετοχής (άρθρο 11 της παρούσας)

β. Όλα τα έγγραφα που αναφέρονται στο άρθρο 9 της παρούσας. 

γ. Δήλωση των διαγωνιζομένων ότι έλαβαν γνώση όλων των εγγράφων και αποδέχονται τους όρους του Διαγωνισμού. 

10.5. Σφραγισμένος φάκελος – Τεχνική προσφορά 

10.5.1.
Προτεινόμενη οργάνωση της επιχείρησης ή του Ομίλου ή της Ένωσης για την κατασκευή και τη λειτουργία του Έργου και την εγγυημένη πρόταση του Διαγωνιζομένου για τη χρηματοδότηση του Έργου. 
10.5.2.
Τεχνική Προσφορά, η οποία θα περιλαμβάνει: 

              α. 
Περιγραφή του προτεινόμενου Στρατηγικού Επενδυτικού Σχεδίου, για τον τρόπο προσέγγισης της μελέτης του Κυρίως Εργου, πιθανών συναφών δραστηριοτήτων και κατασκευών, καθώς και του τρόπου αξιοποίησης των ακινήτων που θα προσφερθούν στον Ανάδοχο ως ανταλλάγματα.

 β.    Αναλυτική περιγραφή του Κυρίως Εργου, ήτοι κτιριολογικό πρόγραμμα, στοχευόμενες χρήσεις και Μελέτες [όλα τα σχέδια και τεχνικές εκθέσεις στο στάδιο που απαιτεί ο κώδικας δημοσίων έργων με το σύστημα μελέτη-κατασκευή].

              γ. 
Σε περίληψη, τεχνική έκθεση με τη μεθοδολογία κατασκευής, που θα περιγράφει τον τρόπο κατασκευής του έργου και αναλυτικά το ύψος της δαπάνης (κατά βασικές κατηγορίες και κεφάλαια) όλων των εργασιών κατασκευής και της προμήθειας του μηχανολογικού και ειδικού  εξοπλισμού (ομοίως,  κατά βασικές κατηγορίες και κεφάλαια, έτσι ώστε να μπορεί να ελεγχθεί η αξιοπιστία των αριθμητικών δεδομένων της προσφοράς αλλά και το επίπεδο ποιότητας του τελικού κατασκευαστικού αποτελέσματος). 
              δ. 
Συνοπτικό γραμμικό χρονοδιάγραμμα κατασκευής του Έργου, που θα είναι αναπτυγμένο μέσα στο χρονικό διάστημα της συνολικής προτεινόμενης προθεσμίας περάτωσης του Έργου. Το χρονοδιάγραμμα αυτό θα περιλαμβάνει τουλάχιστον τις βασικές δραστηριότητες που αναφέρονται στην ΕΣΥ, και οι οποίες θα υποδιαιρούνται σε ομάδες εργασιών με τις αντίστοιχες ποσότητες και προθεσμίες περάτωσης. Οι προθεσμίες θα υπολογίζονται από την υπογραφή της Σύμβασης. 
              ε. 
Πιθανές επιπλέον δραστηριότητες του υποψηφίου Αναδόχου. 
10.6. Σφραγισμένος φάκελος – Οικονομική Προσφορά

Οι προτάσεις των ενδιαφερομένων πρέπει να περιλαμβάνουν:

10.6.1 Τον αναλυτικό προϋπολογισμό του Έργου,  σύμφωνα με το προταθέν επενδυτικό σχέδιο (της παραγράφου 10.5 της παρούσης), ο οποίος μπορεί να είναι μικρότερος, μεγαλύτερος ή ίσος με τον ενδεικτικό προϋπολογισμό της παρούσας Διακήρυξης.

10.6.2 Η Οικονομική Προσφορά θα πρέπει να είναι δακτυλογραφημένη, οι δε τιμές και αριθμοί θα αναγράφονται αριθμητικώς και ολογράφως. Σε περίπτωση ασυμφωνίας της ολόγραφης και της αριθμητικής αναγραφής της τιμής υπερισχύει η τιμή που είναι γραμμένη ολογράφως. 

10.6.3 Η Οικονομική Προσφορά θα είναι υπογεγραμμένη από τον Εξουσιοδοτημένο Εκπρόσωπο και θα αναγράφει την ημερομηνία της Προσφοράς. 

10.6.4 Εναλλακτικές οικονομικές προσφορές δε θα γίνουν δεκτές. Οποιοσδήποτε πρόσθετος όρος ή περιορισμός των Διαγωνιζομένων που περιλαμβάνεται στην Οικονομική Προσφορά τους συνιστά λόγο αποκλεισμού του Διαγωνιζομένου. 

Άρθρο 11
Εγγυητική Επιστολή Συμμετοχής – Χρόνος Ισχύος της Προσφοράς
11.1. Για τη συμμετοχή στο Διαγωνισμό απαιτείται Εγγυητική Επιστολή Συμμετοχής, το ύψος της οποίας ανέρχεται σε 2% επί του ενδεικτικού προϋπολογισμού του Έργου, δηλαδή σε εννενήντα τέσσερις χιλιάδες επτακόσια τριάντα επτά Ευρώ και εβδομήντα τρία Λεπτά (94.737,73 ευρώ). Η εγγυητική επιστολή αυτή θα είναι διάρκειας 240 ημερών από την ημέρα υποβολής των προσφορών και σύμφωνα με το υπόδειγμα που επισυνάπτεται στο Παράρτημα 1 της παρούσας. 
11.2. Η Εγγυητική Επιστολή Συμμετοχής θα είναι γραμμένη στην Ελληνική γλώσσα, θα απευθύνεται στο Δήμο ΣΗΤΕΙΑΣ Ν. ΛΑΣΙΘΙΟΥ, θα συνταχθεί σύμφωνα με το Παράρτημα 1 της παρούσας, θα εκδοθεί από αναγνωρισμένη τράπεζα που λειτουργεί στην ΕΕ ή από το Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων, θα κατατεθεί στην Αναθέτουσα Αρχή και θα αφορά το συγκεκριμένο Έργο. 

11.3. Η Εγγυητική Επιστολή Συμμετοχής θα έχει ισχύ τουλάχιστον 240 ημερών από την καταληκτική ημερομηνία υποβολής των Προσφορών και επιστρέφεται σ' αυτόν μεν που κατακυρώθηκε ο Διαγωνισμός μετά την κατάθεση της Εγγυητικής Επιστολής Καλής Εκτέλεσης, στους δε λοιπούς Διαγωνιζόμενους μέσα σε 10 ημέρες από την ημερομηνία ανακοίνωσης της κατακύρωσης ή ανάθεσης.   

11.4. Επιτρέπονται προσφορές μόνο για το σύνολο του έργου. Προσφορές για μέρος του έργου απορρίπτονται ως απαράδεκτες.

11.5. Εγγυήσεις που εκδίδονται σε οποιοδήποτε κράτος από τα παραπάνω εκτός της Ελλάδας, θα συνοδεύονται υποχρεωτικά από επίσημη μετάφρασή τους στην Ελληνική γλώσσα.
11.6. Σε περίπτωση που ο υποψήφιος Ανάδοχος, στον οποίο θα κατακυρωθεί το Έργο, αρνηθεί να υπογράψει εμπροθέσμως τη Σύμβαση ή να καταθέσει προ της υπογραφής της Σύμβασης Εγγυητική Επιστολή Καλής Εκτέλεσης ή να εκπληρώσει εμπρόθεσμα οποιαδήποτε άλλη υποχρέωσή του, που απορρέει από τη συμμετοχή του στο Διαγωνισμό, η εγγύηση συμμετοχής καταπίπτει αυτοδικαίως υπέρ της Αναθέτουσας Αρχής, μετά την έκδοση σχετικής απόφασης της.

11.7. Στην περίπτωση Ένωσης / Κοινοπραξίας οι εγγυήσεις περιλαμβάνουν και όρο ότι η εγγύηση καλύπτει τις υποχρεώσεις όλων των μελών της Ένωσης / Κοινοπραξίας.

11.8. Ο χρόνος ισχύος των προσφορών του Διαγωνισμού ορίζεται σε 240 ημέρες από την υποβολή τους. Προσφορά που ορίζει μικρότερο χρόνο ισχύος απορρίπτεται ως απαράδεκτη.

Άρθρο 12

Τιμές Προσφορών – Νόμισμα

12.1  Οι τιμές των Προσφορών θα εκφράζονται σε ΕΥΡΩ. 

12.2. 
Η τιμή χωρίς Φ.Π.Α. θα λαμβάνεται για τη σύγκριση των προσφορών.

12.3. Προσφορά που δε δίδει τιμή σε ΕΥΡΩ ή δίδει τιμή σε συνάλλαγμα ή με ρήτρα συναλλάγματος απορρίπτεται ως απαράδεκτη. 

12.4. Η Αναθέτουσα Αρχή διατηρεί το δικαίωμα να ζητήσει από τους Διαγωνιζόμενους στοιχεία απαραίτητα για την τεκμηρίωση της οικονομικής τους προσφοράς, οι δε Διαγωνιζόμενοι υποχρεούνται να παρέχουν αυτά.

12.5. Οι τιμές των Προσφορών δεν υπόκεινται σε μεταβολή κατά την διάρκεια ισχύος της Προσφοράς. Σε περίπτωση που ζητηθεί παράταση της διάρκειας της Προσφοράς, οι Διαγωνιζόμενοι δεν δικαιούνται, κατά την γνωστοποίηση της συγκατάθεσής τους, να υποβάλλουν νέες πίνακες τιμές.

12.6. Εφόσον από την Προσφορά δεν προκύπτει με σαφήνεια η προσφερόμενη τιμή, η Προσφορά απορρίπτεται ως απαράδεκτη, με απόφαση της Αναθέτουσας Αρχής, ύστερα από γνωμοδότηση της Επιτροπής Διαγωνισμού.

12.7. Προσφορές που το συνολικό όφελός τους (με ΦΠΑ) υπολείπεται του ενδεικτικού ελάχιστου οφέλους, απορρίπτονται ως απαράδεκτες.

Άρθρο 13
Χρόνος και Τόπος υποβολής των Προσφορών
13.1. Η διενέργεια του Διαγωνισμού θα γίνει την 14/07/2009 ημέρα Τρίτη και ώρα 10:00 π.μ. (καταληκτική ημερομηνία και ώρα υποβολής των Προσφορών) στα Γραφεία της Αναθέτουσας Αρχής ενώπιον της Επιτροπής Διαγωνισμού και κατά τη διαδικασία, που περιγράφεται παρακάτω. 
13.2. Δικαιολογητικά και λοιπά στοιχεία, που θα υποβληθούν καθυστερημένα, μετά την ημερομηνία και την ώρα, που προσδιορίζεται παραπάνω στην παράγραφο 13.1., έστω και αν η καθυστέρηση οφείλεται σε λόγους ανώτερης βίας, δεν θα γίνονται δεκτές, ούτε θα παραληφθούν από την Επιτροπή Διαγωνισμού, εκτός αν η επίδοση που άρχισε πριν από την εκπνοή της πιο πάνω ώρας συνεχίζεται χωρίς διακοπή, μέχρι να ολοκληρωθεί η υποβολή των αιτήσεων και των δικαιολογητικών όλων των ενδιαφερομένων. 

13.3. Οι Προσφορές παραλαμβάνονται με απόδειξη από την Αναθέτουσα Αρχή κατά τις εργάσιμες ημέρες και ώρες στα γραφεία της έδρας της Αναθέτουσας Αρχής. 

Οι Προσφορές μπορεί επίσης να αποστέλλονται και ταχυδρομικά μέσω εταιρείας courier ή με συστημένη επιστολή, υπό την προϋπόθεση ότι θα έχουν υποβληθεί και θα έχουν παραληφθεί από την Επιτροπή Διαγωνισμού μέσα στην προθεσμία που αναφέρεται πιο πάνω στο σημείο 13.1.
13.4. Οι Διαγωνιζόμενοι δεν έχουν δικαίωμα να αποσύρουν την προσφορά τους ή μέρος της. Σε περίπτωση που η προσφορά ή μέρος της αποσυρθεί, στο χρονικό διάστημα από την κατάθεσή της έως την κατακύρωση, επέρχεται ολική ή μερική κατάπτωση της Εγγυητικής Επιστολής Συμμετοχής, χωρίς άλλη διατύπωση ή δικαστική ενέργεια. 
Άρθρο 14
Αποσφράγιση προσφορών – βαθμολόγηση

14.1  Τα στάδια, τα οποία θα ακολουθήσει η διαδικασία διενέργειας του Διαγωνισμού και της αξιολόγησης των προσφορών των Διαγωνιζομένων για την ανάδειξη του Αναδόχου είναι τα εξής:

· Αποσφράγιση και έλεγχος του Φακέλου Προσφοράς-  Αποσφράγιση και έλεγχος του Φακέλου «Δικαιολογητικά Συμμετοχής»,


· Αποσφράγιση και αξιολόγηση του Φακέλου «Τεχνική Προσφορά»,

· Αποσφράγιση και αξιολόγηση του Φακέλου «Οικονομική Προσφορά»,

·  Τελική βαθμολόγηση - επιλογή Αναδόχου.

Στο πρώτο στάδιο, η Επιτροπή  Διαγωνισμού  συντάσσει Πρακτικό, στο οποίο καταχωρείται η απόφασή της για την αποδοχή ή την αιτιολογημένη απόρριψη των προσφορών. Το Πρακτικό αυτό κοινοποιείται στους συμμετέχοντες Διαγωνιζόμενους με τηλεομοιοτυπία (fax). 

Στο δεύτερο στάδιο, η Επιτροπή  Διαγωνισμού συντάσσει Πρακτικό, στο οποίο καταχωρείται η απόφασή της για τη βαθμολόγηση των Τεχνικών Προσφορών των Διαγωνιζόμενων στο στάδιο αυτό.  Το Πρακτικό αυτό κοινοποιείται στους Διαγωνιζόμενους με τηλεομοιοτυπία (fax). 

Στο τρίτο στάδιο, η Επιτροπή  Διαγωνισμού  συντάσσει Πρακτικό με το οποίο εισηγείται στο Δημοτικό Συμβούλιο της Αναθέτουσας Αρχής την ανάθεση του Έργου στον Διαγωνιζόμενο με την πλέον συμφέρουσα από οικονομική άποψη προσφορά. Το Πρακτικό αυτό κοινοποιείται στους Διαγωνιζόμενους με τηλεομοιοτυπία (fax). 
Η Επιτροπή Διαγωνισμού, μετά την λήξη της προθεσμίας υποβολής των Φακέλων Προσφοράς, παραλαμβάνει και αριθμεί τους τρεις παραπάνω φακέλους με τη σειρά επίδοσης της Προσφοράς από τους Διαγωνιζόμενους και με τον ίδιο αριθμό για κάθε φάκελο. 

14.2.   Αποσφράγιση των Προσφορών, έλεγχος, βαθμολόγηση
14.2.1.
Η Επιτροπή Διαγωνισμού σε ανοικτή δημόσια συνεδρίαση, παρουσία των Διαγωνιζομένων, ανοίγει τους φακέλους του Διαγωνισμού με τίτλο «Δικαιολογητικά Συμμετοχής», καθώς και τους φακέλους της «Τεχνικής Προσφοράς», μονογράφονται δε και σφραγίζονται από την αρμόδια Επιτροπή όλα τα δικαιολογητικά και τα στοιχεία της τεχνικής προσφοράς ανά φύλλο. Οι φάκελοι των οικονομικών προσφορών δεν αποσφραγίζονται, αλλά μονογράφονται και σφραγίζονται από την Επιτροπή και τοποθετούνται σε νέο φάκελο ο οποίος επίσης σφραγίζεται και υπογράφεται από την Επιτροπή. 

Μετά την αποσφράγιση των Προσφορών η αρμόδια Επιτροπή προβαίνει στην καταχώρηση αυτών που υποβάλλουν προσφορές, καθώς και των δικαιολογητικών που υπέβαλλαν, σε πρακτικό το οποίο υπογράφει και σφραγίζει. Κατά την αποσφράγιση των προσφορών η Επιτροπή δεν είναι υποχρεωμένη να ελέγχει τη συμμόρφωση των Διαγωνιζομένων, δηλαδή των Προσφορών τους, προς τους όρους της Διακήρυξης. Η Επιτροπή ελέγχει την εγκυρότητα και πληρότητα της Εγγυητικής Επιστολής Συμμετοχής. Στη συνέχεια, η Επιτροπή Διαγωνισμού ορίζει ή εξουσιοδοτεί τον Πρόεδρό της να ορίσει την επομένη συνεδρίασή της, η οποία δεν θα είναι ανοικτή και κηρύσσει το τέλος της πρώτης συνεδρίασης. 
14.3. Αποσφράγιση και έλεγχος των φακέλων «Δικαιολογητικά Συμμετοχής»
14.3.1.
Η Επιτροπή Διαγωνισμού σε επόμενη κλειστή συνεδρίαση προβαίνει στον έλεγχο των εγγράφων που υπάρχουν στον 1ο φάκελο των Προσφορών των Διαγωνιζομένων με τον τίτλο «Δικαιολογητικά συμμετοχής», ελέγχει την ορθότητα και την πληρότητα των δικαιολογητικών που έχουν υποβληθεί καθώς και των εγγυήσεων συμμετοχής και προβαίνει σε σύνταξη πρακτικού που αναφέρονται οι προσφορές και τα υποβληθέντα δικαιολογητικά. 
14.3.2.
Η Επιτροπή Διαγωνισμού μπορεί να ζητήσει διευκρινίσεις επί των υποβληθέντων δικαιολογητικών ή συμπληρώσεις των τυχόν ελλειπόντων ή ακόμη και πρόσθετα δικαιολογητικά εντός προθεσμίας που θα ορίσει για όλους τους Διαγωνιζόμενους. Οι Διαγωνιζόμενοι υποχρεούνται να ανταποκριθούν εντός της προθεσμίας αυτής, διαφορετικά η Επιτροπή Διαγωνισμού μπορεί ν’ απορρίψει την Προσφορά.

14.3.3.
Στη συνέχεια η Επιτροπή Διαγωνισμού αποφασίζει για τους Διαγωνιζομένους που πρέπει να αποκλειστούν είτε λόγω ελλείψεων είτε λόγω ανεπάρκειας των εγγράφων που υποβλήθηκαν, είτε λόγω ελαττωμάτων των εγγράφων αυτών. 

14.3.4.
Η Επιτροπή Διαγωνισμού θα ανακοινώσει γραπτώς στους Διαγωνιζομένους τα ονόματα των Διαγωνιζομένων που αποκλείονται από την παραπέρα συμμετοχή τους στο Διαγωνισμό καθώς και τους λόγους αποκλεισμού του καθενός. 

14.4. Αποσφράγιση και έλεγχος των φακέλων «Τεχνικής προσφοράς»
14.4.1.
Μετά την ολοκλήρωση του προηγουμένου σταδίου και την εξέταση των τυχόν ενστάσεων, η Επιτροπή Διαγωνισμού, σε ανοικτή συνεδρίαση της και μετά από σχετική έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου της προς τους Διαγωνιζόμενους, οι οποίοι δεν αποκλείστηκαν από την διαδικασία του Διαγωνισμού κατά το προηγούμενο στάδιο, αποσφραγίζει τους Φακέλους με τα στοιχεία της Τεχνικής Προσφοράς των Διαγωνιζομένων. 
14.4.2.
Κατά την συνεδρίαση αυτή η Επιτροπή Διαγωνισμού επιστρέφει στους Διαγωνιζομένους, για τους οποίους κρίνει ότι δεν πληρούν τις τυπικές προϋποθέσεις για την υποβολή Προσφοράς, τους κλειστούς φακέλους της Οικονομικής και Τεχνικής Προσφοράς, χωρίς να τους ανοίξει. Στη συνέχεια ανοίγει και μονογράφει το περιεχόμενο του Φακέλου της «Τεχνικής Προσφοράς» όλων των Διαγωνιζομένων που έχουν το δικαίωμα να συνεχίζουν να συμμετέχουν στο Διαγωνισμό και τα καταγράφει στο πρακτικό της. 

14.4.3.
Όταν τελειώσει η καταγραφή του περιεχομένου όλων των φακέλων με τίτλο Τεχνική Προσφορά, η Επιτροπή Διαγωνισμού ορίζει ή εξουσιοδοτεί τον Πρόεδρό της να ορίσει την επομένη συνεδρίασή της, η οποία δεν θα είναι ανοικτή και κηρύσσει το τέλος της συνεδρίασης. 

14.5. Έλεγχος «Τεχνικών Προσφορών» – Βαθμολόγηση
14.5.1.
Η Επιτροπή Διαγωνισμού σε επόμενες κλειστές συνεδριάσεις προχωρεί στην εξέταση και βαθμολόγηση των στοιχείων του Φακέλου «Τεχνικής Προσφοράς» κάθε Διαγωνιζομένου, που δεν αποκλείσθηκε κατά τον προηγούμενο έλεγχο, με βάση τα κριτήρια που αναφέρονται στο άρθρο 15 της παρούσας και συντάσσει τον πίνακα βαθμολογίας των Διαγωνιζομένων κατά φθίνουσα σειρά βαθμολόγησης. 
14.5.2.
Μετά την μελέτη των Τεχνικών Προσφορών, κάθε μέλος της Επιτροπής Διαγωνισμού αξιολογεί και βαθμολογεί κάθε Τεχνική Προσφορά, συμπληρώνει με τον βαθμό που αξιολογεί την Τεχνική Προσφορά, τον σχετικό πίνακα και τον παραδίδει στον Πρόεδρο της Επιτροπής Διαγωνισμού.

14.5.3.
Ο βαθμός κάθε κριτηρίου είναι ακέραιος και έχει ελάχιστη τιμή το μηδέν (0) και ανώτερη το δέκα (10). 

Οι βαθμοί που μπορεί να πάρει κάθε κριτήριο είναι οι ακόλουθοι:

0 : όταν η συγκεκριμένη προσφορά είναι μη ικανοποιητική ως προς το συγκεκριμένο κριτήριο,

1-4: όταν η συγκεκριμένη προσφορά είναι ελλιπής ως προς το συγκεκριμένο κριτήριο,

5-8:   όταν η συγκεκριμένη προσφορά είναι ικανοποιητική ως προς το συγκεκριμένο κριτήριο,

9-10: όταν η συγκεκριμένη προσφορά είναι εξαίρετη ως προς το συγκεκριμένο κριτήριο.

Μια προσφορά χαρακτηρίζεται:

- μη ικανοποιητική, ως προς το συγκεκριμένο κριτήριο όταν η ανταπόκρισή της στις προδιαγραφές και τις ελάχιστες απαιτήσεις του συγκεκριμένου κριτηρίου, είτε δεν υφίσταται, είτε θεωρείται ακατάλληλη για το Έργο,

- ελλιπής, ως προς το συγκεκριμένο κριτήριο όταν η ανταπόκρισή της καλύπτει στοιχειωδώς τις προδιαγραφές και τις ελάχιστες απαιτήσεις του συγκεκριμένου κριτηρίου,

- ικανοποιητική, ως προς το συγκεκριμένο κριτήριο όταν η ανταπόκρισή της καλύπτει πλήρως τις προδιαγραφές και τις ελάχιστες απαιτήσεις του συγκεκριμένου κριτηρίου,

- εξαίρετη, ως προς το συγκεκριμένο κριτήριο όταν η ανταπόκρισή της καλύπτει πλήρως τις προδιαγραφές και τις ελάχιστες απαιτήσεις του συγκεκριμένου κριτηρίου και προσφέρει επιπλέον δυνατότητες χρήσιμες για το Έργο.

Κάθε μέλος της Επιτροπής Διαγωνισμού βαθμολογεί με ένα ακέραιο βαθμό (από το 0 έως το 10, σύμφωνα με την παραπάνω κλίμακα), κάθε ένα από τα επιμέρους στοιχεία των κριτηρίων τεχνικής αξιολόγησης. Για κάθε ένα κριτήριο υπολογίζεται ο μέσος όρος των βαθμών των μελών της Επιτροπής Διαγωνισμού. Στη συνέχεια ο μέσος όρος των βαθμών των μελών της πολλαπλασιάζεται επί τον επιμέρους συντελεστή  βαρύτητας του κάθε κριτηρίου και εξάγεται ο βαθμός της προσφοράς για το συγκεκριμένο κριτήριο. Σε όλους τους ανωτέρω υπολογισμούς η στρογγυλοποίηση φθάνει στο δεύτερο δεκαδικό ψηφίο.  Το τρίτο δεκαδικό ψηφίο παραλείπεται όταν έχει τιμές 0, 1, 2, 3, 4, στρογγυλοποιείται  δε προς τα άνω όταν έχει τιμές 5, 6, 7, 8, 9.

14.5.4.
Μετά την ολοκλήρωση της διαδικασίας αυτής, συντάσσεται σχετικό Πρακτικό της Επιτροπής Διαγωνισμού, στο οποίο καταχωρείται η αξιολόγηση της Επιτροπής Διαγωνισμού για κάθε προσφορά και για κάθε κριτήριο, ο συντελεστής βαρύτητας και ο βαθμός κάθε κριτηρίου, καθώς και το σύνολο της βαθμολογίας, καθώς και συντάσσει πίνακα βαθμολογίας των Διαγωνιζομένων κατά φθίνουσα σειρά Βαθμού Τεχνικής  Αξιολόγησης.


Μετά την περάτωση της βαθμολόγησης των προσφορών, η Επιτροπή Διαγωνισμού ανακοινώνει γραπτώς τον πίνακα βαθμολογίας στους Διαγωνιζόμενους.
14.5.5. 
Τυχόν εμφάνιση τιμών που οδηγούν στην αποκάλυψη της «Οικονομικής Προσφοράς» σε οιοδήποτε σημείο της «Τεχνικής Προσφοράς» αποτελεί λόγο απόρριψης της προσφοράς.
14.5.6.
Μετά την άπρακτη παρέλευση του χρόνου υποβολής ενστάσεων ή την εξέταση τυχόν υποβληθεισών, η Επιτροπή Διαγωνισμού ορίζει την ημερομηνία και ώρα ανοίγματος των Οικονομικών Προσφορών και ενημερώνει σχετικά τους Διαγωνιζόμενους στο στάδιο αυτό με τηλεομοιοτυπία (fax)

14.6. Αποσφράγιση και έλεγχος των φακέλων «Οικονομικής προσφοράς»
14.6.1.
Μετά την ολοκλήρωση του προηγουμένου σταδίου και την παρέλευση του χρόνου υποβολής ή την εξέταση των τυχόν υποβληθεισών ενστάσεων, η Επιτροπή Διαγωνισμού προβαίνει στην αποσφράγιση των Οικονομικών Προσφορών των Διαγωνιζομένων, οι οποίοι δεν αποκλείσθηκαν στα προηγούμενα στάδια του Διαγωνισμού σε ανοικτή συνεδρίαση, και επιστρέφει, το σύνολο των φακέλων της Προσφοράς, σε όσους από τους Διαγωνιζόμενους έχουν αποκλειστεί οριστικά. Στην ίδια συνεδρίαση η Επιτροπή Διαγωνισμού αποσφραγίζει και μονογράφει το περιεχόμενο των Φακέλων «Οικονομικής Προσφοράς» και ανακοινώνει τα αποτελέσματα στους εκπροσώπους των Διαγωνιζομένων. Κατόπιν, η Επιτροπή Διαγωνισμού ελέγχει αν οι Οικονομικές Προσφορές έχουν συμπληρωθεί σύμφωνα με τους όρους της παρούσας Διακήρυξης, και καταγράφει σε πίνακα του σχετικού Πρακτικού της το συνολικό ποσό της Οικονομικής Προσφοράς κάθε Διαγωνιζόμενου.
14.6.2.
Στη συνέχεια και μετά το πέρας της αποσφράγισης, η Επιτροπή Διαγωνισμού σε κλειστή συνεδρίαση προβαίνει σε συνολική βαθμολόγηση, σύμφωνα με το μαθηματικό τύπο που αναφέρεται στο άρθρο 15 της παρούσας Διακήρυξης, και κατατάσσει τους Διαγωνιζομένους σε πίνακα κατά φθίνουσα σειρά του συνολικού βαθμού τους. Η Επιτροπή Διαγωνισμού συντάσσει σχετικό πρακτικό, το οποίο υποβάλλει στην Προισταμένη Αρχή για την οριστική κατακύρωση του Διαγωνισμού. 
Η ανακήρυξη της νικήτριας προσφοράς από την Επιτροπή Διαγωνισμού δεν έχει την έννοια της ανακήρυξης του Αναδόχου, η οποία γίνεται από την Προισταμένη Αρχή.

14.6.3.
Μετά το πέρας της παραπάνω διαδικασίας, η Επιτροπή Διαγωνισμού υποβάλλει τα Πρακτικά της με τις εισηγήσεις της και τα λοιπά στοιχεία του στην Προισταμένη Αρχή για την ανακήρυξη του Αναδόχου. 

14.6.4.
Τα αποτελέσματα του σταδίου αυτού, καθώς επίσης και η απόφαση της Προισταμένης Αρχής γνωστοποιούνται εγγράφως μόνο στους Διαγωνιζόμενους που συνεχίζουν να συμμετέχουν στον Διαγωνισμό μετά από την αξιολόγηση των Τεχνικών Προσφορών.

14.6.5.
 Ο Διαγωνισμός δεν ολοκληρώνεται πριν εγκριθεί το αποτέλεσμά του από την Προισταμένη Αρχή.
14.6.6.
Η Προισταμένη Αρχή διατηρεί πάντοτε το δικαίωμα μη έγκρισης του αποτελέσματος του Διαγωνισμού.
Άρθρο 15
Αξιολόγηση Τεχνικής προσφοράς – Κριτήρια – Βαθμολογία

15.1. Η αξιολόγηση θα γίνει από την επιτροπή Διαγωνισμού με κριτήριο την αρτιότητα των μελετών που θα πρέπει να πληρούν τις αρχές της τεχνικής και της επιστήμης και τις απαιτήσεις που θα καθορίζονται στα τεύχη της Διακήρυξης, σύμφωνα με τα κριτήρια αξιολόγησης του πίνακα του άρθρου αυτού. Βασικά, 
Αποκλείονται της περαιτέρω διαδικασίας αξιολόγησης οι προσφορές που θα πάρουν:

α) Γενικό βαθμό μικρότερο από το 70% της μέγιστης οριζόμενης βαθμολογίας.

β) Επί μέρους βαθμολογία μικρότερη της στην αντίστοιχη στήλη ελάχιστης οριζόμενης επί μέρους αποδεκτής βαθμολογίας σε κάθε κριτήριο. 

15.2. Τα κριτήρια βαθμολογίας για ανάδειξη της βέλτιστης προσφοράς φαίνονται στον πίνακα που ακολουθεί:

	Α/Α
	ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΚΡΙΤΗΡΙΟΥ
	ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ

	
	
	ΜΕΓΙΣΤΗ
	ΕΛΑΧΙΣΤΗ

	1.
	ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΟ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Σ.Ε.Σ.)
	
	

	1.1
	Ολοκληρωμένη προσέγγιση, ήπια αξιοποίηση των ακινήτων που προσφέρονται ως αντάλλαγμα
	6
	3

	1.2
	Προτεινόμενες ιδέες συνολικής αξιοποίησης του Οικοπέδου Γ 232 και προτεινόμενος τρόπος (συν)εκμετάλλευσης με το Δήμο Σητείας
	6
	3

	1.3
	Κοστολόγηση του Στρατηγικού Επενδυτικού Σχεδίου (συνολικά) 
	4
	2

	1.4
	Διαχείριση του Στρατηγικού Επενδυτικού Σχεδίου, διασφάλιση ποιότητας και διαχείριση κινδύνων 
	2
	1

	
	ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ Σ.Ε.Σ. 
	20
	


	Α/Α
	ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΚΡΙΤΗΡΙΟΥ
	ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ

	
	
	ΜΕΓΙΣΤΗ
	ΕΛΑΧΙΣΤΗ

	2. 
	ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΚΥΡΙΩΣ ΕΡΓΟΥ

	
	

	2.1
	Πληρότητα Αρχιτεκτονικής Μελέτης και ανταπόκριση της προτεινόμενης λύσης στις προδιαγραφές της προμελέτης
	6
	3

	2.2
	Λειτουργικότητα και προτεινόμενες ιδέες αξιοποίησης του χώρου στα πλαίσια της προτεινόμενης αρχιτεκτονικής λύσης
	5
	3

	2.3
	Αισθητική της προτεινόμενης λύσης ,βιοκλιματικός σχεδιασμός,  προσαρμογή στο περιβάλλον σε σχέση με την μορφολογία του εδάφους με ακριβείς οριζοντιογραφικές υψομετρικές αποτυπώσεις.
	4
	2

	2.4
	Πληρότητα και ορθότητα τεχνικής Περιγραφής στα υλικά και τον τρόπο  κατασκευής. Ποιότητα και καταλληλότητα υλικών και σκοπιμότητα χρησιμοποίησής τους.
	4
	2

	2.5
	Εναρμόνιση  αρχιτεκτονικής Μελέτης Προσφοράς με τις άλλες κατηγορίες μελετών
	4
	2

	2.6
	Ανταπόκριση της μελέτης στις τεχνικές προδιαγραφές
	2
	1

	
	ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ
	25
	


	Α/Α
	ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΚΡΙΤΗΡΙΟΥ
	ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ

	
	
	ΜΕΓΙΣΤΗ
	ΕΛΑΧΙΣΤΗ

	3.
	ΣΤΑΤΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ
	
	

	3.1
	Επιλογή και αιτιολόγηση στατικού συστήματος κτιρίων και λοιπών κατασκευών (από οπλισμένο σκυρόδεμα και μεταλλικές κατασκευές), με βάσει τεχνοοικονομικά κριτήρια.
	4
	3

	3.2
	Ανταπόκριση στους ισχύοντες κανονισμούς και τις Προδιαγραφές της Υπηρεσίας, τεκμηρίωση της πρότασης θεμελίωσης.
	4
	3

	3.3
	Ορθότητα και πληρότητα Υπολογισμών και ανταπόκριση τους στα στατικά μοντέλα αναλύσεων.Πληρότητα Μελέτης (Αρτιότητα σχεδίων, υπολογισμών, παρουσίαση).
	5
	3

	3.4
	Εναρμόνιση με Αρχιτεκτονική Μελέτη και μελέτη Η/Μ εγκαταστάσεων.
	2
	1

	
	ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ ΣΤΑΤΙΚΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ
	15
	


	Α/Α
	ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΚΡΙΤΗΡΙΟΥ
	ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ

	
	
	ΜΕΓΙΣΤΗ
	ΕΛΑΧΙΣΤΗ

	4.
	ΗΛΕΚΤΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ
	
	

	4.1
	Ανταπόκριση στους ισχύοντες κανονισμούς, προδιαγραφές και απαιτήσεις των Τευχών Δημοπράτησης, πληρότητα και επάρκεια ως προς το περιεχόμενο των μελετών.
	11
	6

	4.2
	Πληρότητα και ορθότητα της τεχνικής περιγραφής στα προτεινόμενα υλικά και τους τρόπους κατασκευής. Ποιότητα και χαρακτηριστικά των προτεινόμενων υλικών, καταλληλότητα και σκοπιμότητα χρησιμοποίησής τους.
	9
	5

	4.4
	Επίλυση ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων κτιρίου, εναρμόνιση με την αρχιτεκτονική του κτιρίου, συντονισμός εγκαταστάσεων και βαθμός επισκεψιμότητας εγκαταστάσεων
	10
	6

	
	ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ ΜΕΛΕΤΗΣ Η/Μ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ
	30
	

	Α/Α
	ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΚΡΙΤΗΡΙΟΥ
	ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ

	
	
	ΜΕΓΙΣΤΗ
	ΕΛΑΧΙΣΤΗ

	5.
	ΜΕΛΕΤΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ
	
	

	5.1
	Πληρότητα Μελέτης Ενεργειακού Σχεδιασμού και ανταπόκριση στους ισχύοντες κανονισμούς, προδιαγραφές και απαιτήσεις των Τευχών Δημοπράτησης
	3
	2

	5.2
	Ανταπόκριση των δομικών υλικών στις απαιτήσεις της οδηγίας 89/106/Ε.Ε. για:

· Εξοικονόμηση ενέργειας και συγκράτηση θερμότητας.

· Υγιεινή, υγεία και περιβάλλον
	2
	1

	5.3
	Ενεργειακός σχεδιασμός των Η/Μ εγκαταστάσεων του κτιρίου (κλιματισμός, θέρμανση, αερισμός, παραγωγή ζεστού νερού χρήσεως, φωτισμός, κεντρικό σύστημα ελέγχου κλπ.)
	3
	2

	5.4
	Κόστος λειτουργίας και συντήρησης των εγκαταστάσεων σε συνδυασμό με τους δείκτες ενεργειακής και περιβαλλοντικής απόδοσης
	2
	1

	
	ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ ΜΕΛΕΤΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ
	10
	


	ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑΣ
	100
	


15.3. Ανάδειξη Αναδόχου
Στην συνέχεια η Επιτροπή Διαγωνισμού υπολογίζει την ανηγμένη προσφορά κάθε διαγωνιζομένου, σύμφωνα με τον τύπο του άρθρου 8 του Ν. 3669/08 δηλαδή:

Πα=Κ x Π, 
όπου Κ= 
(1-ρ) x 100
     +   ρ




        Β   

όπου Π είναι η προσφερόμενη κατ’ αποκοπή τιμή, δηλαδή η τιμή του προϋπολογισμού προσφοράς με το εργολαβικό όφελος και  Β η συνολική βαθμολογία της τεχνικής προσφοράς κάθε διαγωνιζόμενου, που προκύπτει από το άθροισμα των βαθμολογιών όλων των επί μέρους κριτηρίων, ο δε αριθμός Πα που προκύπτει από τον τύπο συνιστά σε απόλυτο μέγεθος το ύψος της ανηγμένης προσφοράς του διαγωνιζόμενου με βάση την οποία θα αναδειχθεί η βέλτιστη προσφορά (η πλέον συμφέρουσα από οικονομική άποψη προσφορά).

Η τιμή ρ της παραγρ. 6 του άρθρου 8 του Ν. 3669/08 ορίζεται σε ρ=0,05 δίνοντας ιδιαίτερη βαρύτητα στην τεχνική προσφορά του διαγωνιζομένου, διότι η αισθητική και η λειτουργικότητα του έργου, αποτελούν προτεραιότητα και ζητούμενο είναι η μέγιστη δυνατή αξιοποίηση των χώρων αυτών, ώστε το ίδρυμα να μπορεί να ανταποκριθεί τα μέγιστα στους στόχους του όπως αυτοί καθορίζονται από το πρόγραμμα δράσης του

Σημειώνεται ότι η ανηγμένη προσφορά έχει μοναδικό σκοπό την ανάδειξη αναδόχου του έργου σε εφαρμογή των σχετικών διατάξεων του άρθρου 8 του ν. 3669/08. Μειοδότης αναδεικνύεται ο διαγωνιζόμενος με τη μικρότερη ανηγμένη προσφορά. Για την εκτέλεση όμως της σύμβασης και τις πληρωμές ισχύει η οικονομική προσφορά του αναδόχου. 

Επισημαίνεται ότι η αξιολόγηση της τεχνικής προσφοράς κάθε διαγωνιζόμενου που τελικά θα αναδειχθεί ανάδοχος δεν σημαίνει και δεν αποτελεί με οιαδήποτε έννοια έγκρισή της από την Υπηρεσία ως προς τις προδιαγραφές και λοιπές εν γένει απαιτήσεις της μελέτης της Υπηρεσίας, τις μεθόδους υπολογισμού, τις παραδοχές κλπ., αλλά στη μελέτη εφαρμογής, η οποία θα συνταχθεί μετά την υπογραφή της σύμβασης με βάση την τεχνική προσφορά που υπέβαλε ο διαγωνιζόμενος, θα ληφθούν υπόψη οι παρατηρήσεις της Επιτροπής κατά την αξιολόγηση της τεχνικής προσφοράς, καθώς και οι σχετικές παρατηρήσεις, οδηγίες και συμπληρώσεις της Υπηρεσίας σύμφωνα με ρητή υποχρέωση που κάθε διαγωνιζόμενος αποδέχεται ανεπιφύλακτα κατά την συμμετοχή του στην παρούσα φάση του διαγωνισμού. 

Η μελέτη εφαρμογής όπως θα εγκριθεί από την Υπηρεσία θα αποτελεί την εγκεκριμένη μελέτη βάσει της οποίας θα υπογραφεί η σύμβαση ανταλλάγματος και θα εκτελεσθεί το έργο.

15.4
Έγκριση αποτελέσματος της Αξιολόγησης – Πρόσκληση για Υπογραφή Σύμβασης   

 

α) Η Προϊσταμένη Αρχή αποφασίζει και εγκρίνει ή ακυρώνει συνολικά ή μερικά το αποτέλεσμα της δημοπρασίας, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 27 του Ν. 3669/08. Η απόφαση έγκρισης του αποτελέσματος (κατακύρωσης) κοινοποιείται στους διαγωνιζόμενους εκτός του μειοδότη. Μετά τη λήξη της σχετικής διαδικασίας και τη διεξαγωγή του (κατά το νόμο) προσυμβατικού ελέγχου νομιμότητας της διαδικασίας του διαγωνισμού από το Ελεγκτικό Συνέδριο, καθώς και την προσκόμιση της υπεύθυνης δήλωσης της Κ.Υ.Α. 20977/23-8-2007 των Υπουργών Ανάπτυξης και Επικρατείας (ΦΕΚ Β’ / 1673 / 23-8-2007) ‘’περί των Δικαιολογητικών για την τήρηση των μητρώων του Ν.3310/2005, όπως τροποποιήθηκε με το Ν.3414/2005’’ και τις εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις, περί του ότι δεν συντρέχουν στο πρόσωπό του οι ασυμβίβαστες ιδιότητες του νόμου αυτού,  προσκαλείται ο μειοδότης κατά τις διατάξεις του άρθρου 26 παρ. 2 του Ν. 3669/08 (ΚΔΕ), να προσκομίσει μέσα σε προθεσμία τουλάχιστον δέκα (10) ημερών ή και περισσότερων κατά την κρίση της Προϊσταμένης Αρχής, ισχύουσα βεβαίωση εγγραφής στο μητρώο (εφόσον η αρχικώς προσκομισθείσα έπαυσε να ισχύει) και επικαιροποιημένα τα δικαιολογητικά των παρ. 23.2.1 (οι ημεδαποί) και 23.2.2 (β), (γ) και (δ) (οι αλλοδαποί) της παρούσας, εφόσον έχει λήξει ο χρόνος ισχύος των αρχικώς προσκομισθέντων, καθώς και τα δικαιολογητικά της παρ. 24.1.5 (περί ονομαστικοποίησης των μετοχών). 

Σε κάθε περίπτωση (ακόμα δηλαδή κι αν ισχύει το αρχικώς προσκομισθέν ή η Ενημερότητα Πτυχίου) προσκομίζεται νέο πιστοποιητικό περί μη κήρυξης σε πτώχευση, εκκαθάριση, αναγκαστική διαχείριση, με ημερομηνία έκδοσης μεταγενέστερη της ημερομηνίας κοινοποίησης της σχετικής πρόσκλησης της Προϊσταμένης Αρχής. 

Επίσης προσκομίζονται και ελέγχονται τα αποδεικτικά φορολογικής και ασφαλιστικής ενημερότητας, αν από την Ενημερότητα Πτυχίου που προσκομίστηκε στο διαγωνισμό προκύπτει ότι κατά την ημέρα του διαγωνισμού ή την ημέρα διεξαγωγής του ελέγχου των δικαιολογητικών του αναδόχου είχε (ή έχει αντίστοιχα) λήξει ο χρόνος ισχύος των προσκομισθέντων για την έκδοσή της ή έληξαν τα υποβληθέντα για το ΤΣΜΕΔΕ. Από τα ως άνω αποδεικτικά πρέπει να αποδεικνύεται ότι ο ανάδοχος ήταν ενήμερος φορολογικά και ασφαλιστικά και κατά την ημέρα του διαγωνισμού, σύμφωνα με την υποβληθείσα υπεύθυνη δήλωσή του. Τα στοιχεία ελέγχονται από την Προϊσταμένη Αρχή και, εφόσον δεν έχουν εκλείψει οι προϋποθέσεις συμμετοχής στο διαγωνισμό, κοινοποιείται η εγκριτική του αποτελέσματος του διαγωνισμού απόφαση στο μειοδότη (σύναψη σύμβασης), με πρόσκληση για την υπογραφή της σύμβασης κατά το άρθρο 30 του Ν. 3669/08 σε ορισμένο τόπο και χρόνο προσκομίζοντας μεταξύ των άλλων που προβλέπονται από τα συμβατικά τεύχη και τις απαιτούμενες εγγυητικές επιστολές καλής εκτέλεσης.

β) Αν τα ζητούμενα δικαιολογητικά δεν προσκομιστούν εντός της αρχικής (ή της παραταθείσας για σπουδαίο λόγο) προθεσμίας, ή αν τα προσκομισθέντα είναι ελλιπή ή αν δεν υφίστανται πλέον οι απαιτούμενες προϋποθέσεις καταλληλότητας του μειοδότη, η Προϊσταμένη Αρχή ανακαλεί την απόφαση κατακύρωσης και εγκρίνει την ανάθεση της κατασκευής στην αμέσως επόμενη, κατά σειρά μειοδοσίας (μικρότερης ανηγμένης προσφοράς), Εργοληπτική Επιχείρηση ή Κοινοπραξία, επαναλαμβάνοντας τη διαδικασία με τους ίδιους όρους και προϋποθέσεις και ούτω καθ΄ εξής. Η Προϊσταμένη Αρχή είναι υποχρεωμένη να γνωστοποιήσει στον δεύτερο μειοδότη την έκβαση του επανελέγχου των δικαιολογητικών του πρώτου μειοδότη, πριν την κοινοποίηση της απόφασης έγκρισης του αποτελέσματος στον μειοδότη. 
γ) Η απόφαση έγκρισης του αποτελέσματος, όπως και οι λοιπές αποφάσεις, που λαμβάνονται κατ΄ εφαρμογή του άρθρου 27 του Ν. 3669/08 (ΚΔΕ), κοινοποιούνται στους διαγωνιζόμενους ταχυδρομικώς με απόδειξη ή με fax, κατά την κρίση της υπηρεσίας. Αν η ισχύς της προσφοράς του μειοδότη έχει λήξει και δεν συμφωνεί στην παράταση ισχύος της, προς το σκοπό σύναψης της σύμβασης, η Προϊσταμένη Αρχή απευθύνεται στον δεύτερο κατά σειρά μειοδότη, στον οποίο κατακυρώνει το διαγωνισμό, αν αυτός συμφωνεί στην παράταση και ούτω καθεξής.

Άρθρο 16
Υποχρεώσεις του Αναδόχου μετά την κατακύρωση του Διαγωνισμού
16.1.  
Μετά την κατακύρωση του Διαγωνισμού και τη γνωστοποίηση  του αποτελέσματός του καλείται ο «Προσωρινός Ανάδοχος» μέσα σε προθεσμία είκοσι (20) ημερολογιακών ημερών να προσκομίσει: 

α. 
προασφαλιστήριο συμβόλαιο κατά τις διατάξεις της επόμενης παραγράφου, 

β. 
την «Εγγυητική Επιστολή Καλής Εκτέλεσης», η οποία προβλέπεται στην παράγραφο 1 του άρθρου 17 της Διακήρυξης, 

γ. 
βεβαίωση τράπεζας ή χρηματοπιστωτικού ιδρύματος (το οποίο θα έχει βαθμό επενδυτικής ικανότητας τουλάχιστον ΒΒΒ, σύμφωνα με τα διεθνή πρότυπα) ότι έχει μελετήσει όλα τα Συμβατικά Τεύχη, γνωρίζει και εγγυάται την ικανότητα του Αναδόχου να λειτουργήσει, προσηκόντως και καλώς, την τουριστική ξενοδοχειακή  μονάδα για όλο το χρόνο της Σύμβασης Παραχώρησης και ότι πριν από την έναρξη λειτουργίας της τουριστική ξενοδοχειακής μονάδας θα εκδώσει την «Εγγυητική Επιστολή Καλής και Προσήκουσας Λειτουργίας», η οποία προβλέπεται στην παράγραφο 2 του άρθρου 17 της παρούσας Διακήρυξης, 

16.2. Ασφαλιστήριο Συμβόλαιο 
16.2.1.
Ο «Προσωρινός Ανάδοχος» μέσα σε προθεσμία είκοσι (20) ημερολογιακών ημερών από την κατακύρωση του Διαγωνισμού, θα προσκομίσει Προ-ασφαλιστήριο συμβόλαιο για την ΚΑΤΑ ΠΑΝΤΟΣ ΚΙΝΔΥΝΟΥ ασφαλιστική κάλυψη του Έργου, μίας ή περισσοτέρων ασφαλιστικών εταιρειών προτίμησής του, οι οποίες μπορούν, σύμφωνα με την Ελληνική Νομοθεσία, να ασφαλίζουν τέτοια έργα. 
16.2.2.
Η ασφαλιστική αυτή κάλυψη πρέπει να περιλαμβάνει: 
α. 
απώλειες ή ζημίες στο ίδιο Έργο από οποιαδήποτε αιτία με όριο την πλήρη αξία του. Στους ασφαλιζόμενους κινδύνους θα περιλαμβάνονται και οι κίνδυνοι από ανώτερη βία, εκτός από τις περιπτώσεις που εξαιρούνται διεθνώς σε τέτοιου είδους ασφάλιση. 

β. 
κινδύνους αστικής ευθύνης έναντι τρίτων που θα προέρχονται κατά οποιονδήποτε τρόπο από τις εργασίες εκτέλεσης του Έργου. 

γ. 
ρήτρα ευρείας κάλυψης συντήρησης για την περίοδο μετά την συνολική αποπεράτωση του Έργου και μέχρι τη λήξη του χρόνου υποχρεωτικής συντήρησής του, για ολόκληρο τον χρόνο εκμετάλλευσης και μέχρι την απόδοση του Έργου στην Αναθέτουσα Αρχή. 

16.2.3.
Η ασφαλιστική κάλυψη του Έργου θα επεκτείνεται και στην κάλυψη ελαττωματικού σχεδιασμού, ελαττωματικού υλικού και κακοτεχνίας και ελαττωματικά σχεδιασμένων ή κακότεχνων μερών ή υλικών. 

16.2.4. 
Στο προ-ασφαλιστήριο συμβόλαιο θα αναφέρονται ως ασφαλιζόμενοι ο Δήμος ΣΗΤΕΙΑΣ Ν. ΛΑΣΙΘΙΟΥ ως Κύριος του Έργου, ο Ανάδοχος και οι μελετητές. Ως συμβαλλόμενοι με την ασφαλιστική εταιρεία θα είναι ο Ανάδοχος καθώς και η Αναθέτουσα Αρχή. Οι καταβολές ασφαλίστρων βαρύνουν αποκλειστικά τον Ανάδοχο. 

16.2.5.
Στην κάλυψη των κινδύνων αστικής ευθύνης έναντι τρίτων τα ασφαλιζόμενα πρόσωπα θα θεωρούνται τρίτα μεταξύ τους σύμφωνα με τον ειδικό όρο «διασταυρούμενη ευθύνη» (cross liability). 

16.2.6.
Στο προ-ασφαλιστήριο συμβόλαιο θα περιλαμβάνονται οι εξής γενικοί όροι και συμφωνίες που θα το διέπουν σε όλη τη διάρκειά του: 
 α. 
Όλα τα δικαιώματα που απορρέουν από το προ-ασφαλιστήριο συμβόλαιο μεταβιβάζονται και εκχωρούνται από την αρχή στην Αναθέτουσα Αρχή. Οι καταβολές των σχετικών αποζημιώσεων θα γίνονται όμως απευθείας στον τρίτο που δικαιούται την αποζημίωση. Σε περίπτωση που αφορούν ζημιές στο κτίριο ή στις εγκαταστάσεις (από φωτιά, σεισμό, καταστροφή, τρομοκρατική ενέργεια κλπ.) αποδίδονται απευθείας στον Ανάδοχο για την αποκατάσταση της ζημιάς ή των απωλειών. Ο Ανάδοχος μετά την αποκατάσταση της ζημιάς και των απωλειών οφείλει να ενημερώσει την Αναθέτουσα Αρχή για τον τρόπο που χρησιμοποίησε τη σχετική αποζημίωση. 
β. 
Η ασφαλιστική εταιρεία παραιτείται από κάθε δικαίωμα αναγωγής κατά της Αναθέτουσας Αρχής των υπαλλήλων, συμβούλων και συνεργατών της σε περίπτωση, που η βλάβη ή ζημιά θα οφείλεται σε πράξη ή παράλειψη όχι ηθελημένη των προσώπων αυτών. 

γ. 
Με το προ-ασφαλιστήριο συμβόλαιο καλύπτεται και η ευθύνη του Κυρίου του Έργου που απορρέει από το άρθρο 922 του Αστικού Κώδικα (ευθύνη προστήσαντος), ή τα άρθρα 104-105 του εισαγωγικού νόμου του Αστικού Κώδικα. 

δ. 
Το προ-ασφαλιστήριο συμβόλαιο θα είναι σε ισχύ και δε θα μπορεί να τροποποιηθεί ή να ακυρωθεί ή να λήξει η ισχύς του χωρίς έγκαιρη γραπτή ειδοποίηση της Αναθέτουσας Αρχής.
ε. 
Η ασφαλιστική εταιρεία είναι υποχρεωμένη να αποκρούει οποιαδήποτε αγωγή που θα εγερθεί κατά της ασφαλιζόμενης ή και του προσωπικού της και θα έχει σχέση με κίνδυνο, που θα καλύπτεται με το ασφαλιστήριο αυτό συμβόλαιο και να δίνει με τα δικά της έξοδα κάθε εγγύηση για την άρση τυχόν κατασχέσεων. 

16.2.7.
Σε περίπτωση ολική ή μερικής διακοπής των εργασιών από υπαιτιότητα του Αναδόχου, το Έργο σε οποιαδήποτε φάση και αν βρίσκεται, μπορεί να ασφαλιστεί από την Αναθέτουσα Αρχή έναντι όλων των ενδεχομένων κινδύνων, τα δε έξοδα της ασφαλίσεως αυτής θα βαρύνουν τον Ανάδοχο. 

16.2.8.
Οι διατάξεις για αποζημιώσεις λόγω ανώτερης βίας εφαρμόζονται μόνο για τις περιπτώσεις κινδύνων που εξαιρούνται από την ασφάλιση. 
16.2.9.
Σε περίπτωση Ένωσης / Κοινοπραξίας το ασφαλιστήριο συμβόλαιο παρέχεται από κοινού για όλα τα μέλη της. 

16.3.  
Μετά την εκπλήρωση των πιο πάνω υποχρεώσεων του «Προσωρινού Αναδόχου», την έγκριση των όρων του Προ-ασφαλιστηρίου συμβολαίου και την ολοκλήρωση του ελέγχου των εγγυητικών επιστολών και βεβαιώσεων καλείται ο «Προσωρινός Ανάδοχος» να υπογράψει τη Σύμβαση Παραχώρησης, η οποία θα έχει αποδεικτικό χαρακτήρα, και όλα τα λοιπά Συμβατικά Τεύχη. 
16.4.  
Σε περίπτωση, που ο «Προσωρινός Ανάδοχος» δεν συμμορφωθεί προς τις ενδεχόμενες υποδείξεις συμπλήρωσης ή τροποποίησης των όρων του Προ-ασφαλιστηρίου Συμβολαίου ή δεν προσκομίσει τις εγγυητικές επιστολές και βεβαιώσεις για την έκδοση εγγυητικών επιστολών, σύμφωνα με τα υποδείγματα, που προσαρτώνται στη Διακήρυξη, τότε με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου της Αναθέτουσας Αρχής κηρύσσεται έκπτωτος, καταπίπτει υπέρ της Αναθέτουσας Αρχής η Εγγυητική Επιστολή Συμμετοχής και καλείται ο κατά σειρά κατάταξης επόμενος μειοδότης στο Διαγωνισμό, σύμφωνα με τον τελικό πίνακα αξιολόγησης ως «Προσωρινός Ανάδοχος» για την εκπλήρωση των ίδιων, όπως και ο προηγούμενος, υποχρεώσεων. Η διαδικασία αυτή συνεχίζεται μέχρι την υπογραφή της οριστικής Σύμβασης Κατασκευής έναντι ανταλλαγμάτων, σύμφωνα με τις πιο πάνω διατάξεις. 
16.5.  
Η Αναθέτουσα Αρχή εκτιμά ότι δεν απαιτείται να περιαφεί η Σύμβαση Παραχώρησης τον τύπο συμβολαιογραφικού εγγράφου. Εάν όμως, σε οποιαδήποτε φάση του Διαγωνισμού ή και μετά από αυτόν κριθεί ως αναγκαία η περιαφή της Σύμβασης Παραχώρησης με τον τύπο συμβολαιογραφικού εγγράφου, οι δαπάνες θα βαρύνουν τον Ανάδοχο. 
16.6.  
Η Σύμβαση υπάγεται στη διαδικασία διασταύρωσης στοιχείων που προβλέπεται στο άρθρο 4 του ν. 3021/2002. 
Άρθρο 17
Εγγυητικές Επιστολές για τη Σύμβαση Ανταλλάγματος
17.1 
Εγγυητική Επιστολή Καλής Εκτέλεσης. Με την εγγυητική αυτή επιστολή, που εκδίδεται από Τράπεζα που λειτουργεί νόμιμα στην Ελλάδα ή σε οποιοδήποτε άλλο κράτος-μέλος της Ευρωπαϊκής Ένωσης και του ΕΟΧ, ή από το Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων, η Τράπεζα ή το Ταμείο εγγυάται, σύμφωνα με το Παράρτημα 2 της παρούσας Διακήρυξης την καλή εκτέλεση και ολοκλήρωση της κατασκευής του Κυρίως Εργου. 
Άρθρο 18
Ματαίωση του Διαγωνισμού - Ακύρωση – Λοιπές επιφυλάξεις

18.1.  
Η Αναθέτουσα Αρχή διατηρεί το δικαίωμα να ματαιώσει ή επαναλάβει τον παρόντα Διαγωνισμό αζημίως για αυτήν σε κάθε στάδιο της διαδικασίας, ιδίως για (i) παράτυπη διεξαγωγή, εφόσον από την παρατυπία επηρεάζεται το αποτέλεσμα της διαδικασίας, (ii) εάν το αποτέλεσμα της διαδικασίας κρίνεται αιτιολογημένα μη ικανοποιητικό, (iii) εάν δεν υποβλήθηκαν προσφορές έως την καταληκτική ημεροχρονολογία και ώρα υποβολής, (iv)  εάν ο ανταγωνισμός υπήρξε ανεπαρκής ή εάν υπάρχουν σοβαρές ενδείξεις ότι έγινε συνεννόηση των Διαγωνιζομένων προς αποφυγή πραγματικού ανταγωνισμού, (v) εάν υπήρξε αλλαγή των αναγκών σε σχέση με το δημοπρατούμενο Έργο. 

18.2. 
Οι Διαγωνιζόμενοι με την υποβολή της Προσφοράς τους τεκμαίρεται ότι παραιτούνται τους δικαιώματος να διεκδικήσουν αποζημίωση στην περίπτωση, που ο Διαγωνισμός ακυρωθεί ή / και ματαιωθεί για οποιονδήποτε λόγο. 

18.3.  
Η διενέργεια του Διαγωνισμού δεν κατατείνει υποχρεωτικά στην σύναψη Συμβάσεως. Κατά συνέπεια, το Δημοτικό Συμβούλιο της Αναθέτουσας Αρχής δικαιούται, αζημίως για την Εταιρεία και εφόσον το κρίνει σκόπιμο, να μην ολοκληρώσει την προβλεπόμενη διαδικασία, να διακόψει, να ακυρώσει ή να κηρύξει άγονο τον Διαγωνισμό και να μην προχωρήσει στην ανακήρυξη Αναδόχου ή/και στην σύναψη της Σύμβασης. Ακόμη η Αναθέτουσα Αρχή επιφυλάσσεται να προσφύγει στη διαδικασία με διαπραγμάτευση στις περιπτώσεις του άρθρου 30 παρ. 1 (α) και 31 (1) α της Οδηγίας 2004/18 ΕΚ.

18.4.   
Οι Διαγωνιζόμενοι δεν δικαιούνται καμία αποζημίωση για δαπάνες σχετικές με τη σύνταξη και υποβολή στοιχείων, που αναφέρονται στην παρούσα. 

18.5.   
Η Αναθέτουσα Αρχή δικαιούται, λόγω της φύσης και της σημαντικότητας του Έργου, να προχωρήσει στην ανάθεση καθηκόντων Τεχνικού Συμβούλου σε γραφείο ή συμπράττοντα γραφεία για όλη τη φάση της μελέτης και κατασκευής του Έργου. Η δαπάνη αμοιβής του Τεχνικού Συμβούλου βαρύνει τον Ανάδοχο. 

Άρθρο 19
Ισχύουσα νομοθεσία

Η διεξαγωγή του Διαγωνισμού, η ανάθεση της Σύμβασης Παραχώρησης και η Σύμβαση Παραχώρησης και η εφαρμογή της, υπάγονται:
α. 
στις διατάξεις του Ν. 3463/2006 «Κύρωση του Κώδικα Δήμων και Κοινοτήτων» (ΦΕΚ 114Α’/8-6-2006), 

β.  
στις διατάξεις του Π.Δ. 60/2007 (ΦΕΚ 64Α’/ 16-3-2007) περί προσαρμογής της ελληνικής νομοθεσίας στις διατάξεις της Οδηγίας 2004/18/ΕΚ «περί συντονισμού των διαδικασιών σύναψης δημοσίων συμβάσεων έργων, προμηθειών και υπηρεσιών»,

γ. 
στις διατάξεις του ν. 3021/2002 «Περιορισμοί στη σύναψη δημοσίων συμβάσεων με πρόσωπα που δραστηριοποιούνται ή συμμετέχουν σε επιχειρήσεις μέσων ενημέρωσης και άλλες διατάξεις» (Α’ 143),

δ. 
στις διατάξεις του Ν. 2522/1997 «Περί δικαστικής προστασίας κατά το στάδιο που προηγείται της σύναψης συμβάσεως δημοσίων έργων, κρατικών προμηθειών και υπηρεσιών, σύμφωνα µε την οδηγία 89/665ΕΟΚ» ,

ε. 
στην υπ’ αριθμ 54/09 απόφαση της Δημαρχιακής Επιτροπής του Δήμου ΣΗΤΕΙΑΣ περί έγκρισης των τευχών και των όρων της Διακήρυξης του παρόντος Διαγωνισμού 

στ.    στις σε εκτέλεση των ανωτέρω διατάξεων εκδοθείσες αποφάσεις, καθώς και λοιπές διατάξεις που αναφέρονται ρητά ή απορρέουν από τα οριζόμενα στα συμβατικά τεύχη της παρούσας και γενικότερα κάθε διάταξη (Νόμος, Διάταγμα, απόφαση, εγκύκλιος κλπ), που διέπει την εκτέλεση του Έργου της παρούσας Σύμβασης, έστω και αν δεν αναφέρονται ρητά παραπάνω και 
ζ. 
στις διατάξεις της ευρωπαϊκής και εσωτερικής νομοθεσίας, που προσήκουν και αρμόζουν στη φύση και το χαρακτήρα του παρόντος Διαγωνισμού. 

Άρθρο 20
Ενστάσεις

Οι Διαγωνιζόμενοι δικαιούνται να υποβάλουν ένσταση:

α.
κατά της Διακήρυξης του Διαγωνισμού  

β.
κατά της συμμετοχής Διαγωνιζομένου στο Διαγωνισμό και 

γ.
κατά της διενέργειας του Διαγωνισμού.

Οι ενστάσεις υποβάλλονται εγγράφως στην Επιτροπή Διαγωνισμού ως εξής:

α.
Κατά της Διακήρυξης του Διαγωνισμού, μέσα στο μισό του χρονικού διαστήματος από τη δημοσίευση της Διακήρυξης μέχρι την καταληκτική ημερομηνία λήξεως της προθεσμίας υποβολής των προσφορών. Η ένσταση εξετάζεται από την Επιτροπή Διαγωνισμού, η οποία γνωμοδοτεί σχετικά. Η απόφαση περί αποδοχής ή απόρριψης της ένστασης, στην περίπτωση αυτή, εκδίδεται από την Επιτροπή το αργότερο πέντε (5) ημέρες πριν από την ημερομηνία διενέργειας του Διαγωνισμού.

β.
Κατά της συμμετοχής Διαγωνιζόμενου στο Διαγωνισμό ή κατά της διενέργειας ως προς τη διαδικασία παραλαβής και αποσφράγισης των προσφορών, κατά τη διάρκεια διεξαγωγής του Διαγωνισμού και εντός της επόμενης εργάσιμης ημέρας από αυτήν κατά την οποία ο ενιστάμενος έλαβε γνώση του σχετικού φακέλου. Η ένσταση, στην περίπτωση αυτή, δεν επιφέρει αναβολή ή διακοπή του Διαγωνισμού αλλά εξετάζεται κατά τη διαδικασία αξιολόγησης από την Επιτροπή και εκδίδει σχετική απόφαση. Η ένσταση κατά της συμμετοχής Διαγωνιζόμενου στο Διαγωνισμό κοινοποιείται υποχρεωτικά από τον ενιστάμενο σ’ αυτόν κατά του οποίου στρέφεται, εντός δύο (2) ημερών από την υποβολή της.

γ.
Κατά της διενέργειας του Διαγωνισμού έως και την κατακυρωτική απόφαση, μέσα σε χρονικό διάστημα πέντε (5) ημερών από την έκδοση των σχετικών αποφάσεων. Η ένσταση αυτή κοινοποιείται υποχρεωτικά, εντός δύο (2) ημερών από την υποβολή της, σε αυτόν κατά του οποίου στρέφεται. Η ένσταση, στην περίπτωση αυτή, εξετάζεται από την Επιτροπή, η οποία αποφασίζει το αργότερο σε δέκα (10) εργάσιμες ημέρες από την κατά περίπτωση λήξη της προθεσμίας υποβολής ενστάσεων. 

δ. Ενστάσεις που υποβάλλονται για οποιουσδήποτε άλλους λόγους εκτός από τους προαναφερόμενους, δεν γίνονται δεκτές.

Η σχετική απόφαση επί της ένστασης κοινοποιείται στους ενισταμένους χωρίς υπαίτια καθυστέρηση της Αναθέτουσας Αρχής. Οι ενιστάμενοι λαμβάνουν πλήρη γνώση της σχετικής απόφασης, μετά την κοινοποίηση του σώματός της σε αυτούς, από την Αναθέτουσα Αρχή, με φροντίδα τους.

Άρθρο 21

Γλώσσα του Διαγωνισμού και της Σύμβασης
21.1. Όλα τα ζητούμενα δικαιολογητικά συμμετοχής, καθώς και κάθε παροχή πληροφορίας, αλληλογραφία, γνωστοποίηση, αίτησης, κ.λ.π. θα είναι συνταγμένα στην Ελληνική Γλώσσα. 
21.2. Σε περίπτωση αλλοδαπών εταιρειών, τα ζητούμενα έγγραφα, δικαιολογητικά, βεβαιώσεις κλπ. θα προσκομίζονται κατά τον τύπο έκδοσής τους από τις αρχές ή υπηρεσίες της χώρας τους στο πρωτότυπο και σε επίσημη μετάφραση στην Ελληνική Γλώσσα. 
21.3. Η επίσημη γλώσσα για την αλληλογραφία, τις προφορικές συνεννοήσεις, τη σύνταξη των λογαριασμών, των επιμετρήσεων, των πρωτοκόλλων και γενικά όλων των σχετικών εγγράφων θα είναι η Ελληνική. 
21.4. Η Σύμβαση θα συνταχθεί στα ελληνικά. Σε κάθε περίπτωση, επικρατεί και υπερισχύει το Ελληνικό κείμενο. 

21.5. Οι τυχόν αντιρρήσεις, ενστάσεις κλπ., κατά τα διάφορα στάδια του Διαγωνισμού, ή και κατά του κύρους του, υποβάλλονται επίσης στην Ελληνική Γλώσσα. 

Άρθρο 22
Λοιποί όροι

22.1. Ο Δήμος ΣΗΤΕΙΑΣ δεν παρακωλύει την νομή, εκμετάλλευση και χρήση των ακινήτων που θα δοθούν ως αντάλλαγμα, θα μεταβιβάσει και παραδώσει δε τα ακίνητα ελεύθερα από κάθε νομικό ή πραγματικό βάρος. 
22.2. Ο επενδυτής δεσμεύεται να αξιοποιήσει τα ακίνητα κατά τον τρόπο που εξέθεσε στην Προσφορά του και να μην τα μεταβιβάσει σε τρίτο, πριν ολοκληρώσει το Δημαρχιακό Μέγαρο. 

22.3. Ο επενδυτής μετά την οριστική παραλαβή του Δημαρχιακού Μεγάρου,  αποδεσμεύεται από την ανωτέρω δέσμευση, μπορεί δε στη συνέχεια να παραχωρήσει την εκμετάλλευση των ακινήτων σε τρίτον, φυσικό ή νομικό πρόσωπο, να τα διαθέσει, πωλήσει κ.λπ., χωρίς όμως να διαφοροποιηθεί η χρήση την οποία ενέκρινε η Αναθέτρουσα Αρχή. 

22.4. Ο επενδυτής υποχρεούται να ασφαλίσει τα ακίνητα και εγκαταστάσεις του Κυρίως Εργου από κάθε κίνδυνο. 

22.5. Ο επενδυτής διασφαλίζει την απρόσκοπτη ροή κεφαλαίων για την ολοκλήρωση της επένδυσης. 
22.6. Ο επενδυτής δεν αποκτά δικαίωμα προς αποζημίωση σε περίπτωση μη εγκρίσεως του αποτελέσματος του Διαγωνισμού. 

22.7. Ο επενδυτής θα καταβάλει προσπάθεια, ώστε να αξιοποιηθεί κατά το δυνατό εργατικό δυναμικό που προέρχεται από την περιοχή του Δήμου, κατά την εκτέλεση του Έργου και κατά τη διάρκεια της λειτουργίας της τουριστικής ξενοδοχειακής μονάδας, εφόσον το προσωπικό αυτό διαθέτει τα απαιτούμενα τυπικά και ουσιαστικά προσόντα. 
Άρθρο 23

Ισχύον Δίκαιο – Επίλυση Διαφορών

Για την επίλυση κάθε διαφοράς η οποία τυχόν ήθελε προκύψει μεταξύ, αφενός, Διαγωνιζόμενου και, αφετέρου, της Αναθέτουσας Αρχής, τόσο στο πλαίσιο διενέργειας του Διαγωνισμού, όσο και στο πλαίσιο εκτέλεσης της Συμβάσεως, η οποία θα υπογραφεί στην περίπτωση ολοκλήρωσης του Διαγωνισμού και ανακήρυξης Αναδόχου, η Αναθέτουσα Αρχή και ο Ανάδοχος θα καταβάλλουν κάθε προσπάθεια για τη φιλική επίλυσή τους, σύμφωνα με τους κανόνες της καλής πίστης και των χρηστών συναλλακτικών ηθών, άλλως σε περίπτωση που δεν είναι δυνατόν να επιλυθεί κατά τα ανωτέρω, ως κατά τόπο αρμόδια ορίζονται τα Δικαστήρια του Ν. ΛΑΣΙΘΙΟΥ και εφαρμοστέο δίκαιο το Ελληνικό. 
Άρθρο 24
Δημοσίευση

24.1. Περίληψη της παρούσας Διακήρυξης θα δημοσιευτεί στο Τεύχος Διακηρύξεων Δημοσίων Συμβάσεων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως, στον ημερήσιο ημεδαπό τύπο, στον τοπικό και νομαρχιακό ημεδαπό τύπο (Ν. 3548/2007, ΦΕΚ 68Α’/ 20-3-2007), στην Επίσημη Εφημερίδα της Ευρωπαϊκής Ένωσης και θα περιέχει τις ίδιες με τη Διακήρυξη πληροφορίες. 

24.2. Η δαπάνη του συνόλου των δημοσιεύσεων, που θα γίνουν, θα βαρύνουν τον Ανάδοχο. 
Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΣΗΤΕΙΑΣ

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΚΟΥΡΟΥΠΑΚΗΣ

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 1:

ΥΠΟΔΕΙΓΜΑ ΕΓΓΥΗΤΙΚΗΣ ΕΠΙΣΤΟΛΗΣ ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ ΣΤΟ ΔΙΑΓΩΝΙΣΜΟ
[Ονομασία Τράπεζας]

[Τόπος και Ημερομηνία]

Προς: το Δήμο ΣΗΤΕΙΑΣ Ν. ΛΑΣΙΘΙΟΥ
Εγγυητική Επιστολή με αριθμό …………… για ποσό των ………. ΕΥΡΩ
1. Έχουμε την τιμή να σας γνωρίσουμε ανεπιφύλακτα με την επιστολή αυτή, ότι εγγυόμαστε ρητά, ανέκκλητα και ανεπιφύλακτα, ευθυνόμενοι απέναντί σας εις ολόκληρο και ως πρωτοφειλέτες υπέρ του/της ……….. 

{Σε περίπτωση φυσικού προσώπου / μεμονωμένης εταιρείας: της Εταιρείας ……………….. οδός …………………. αριθμός ……………… ΤΚ ……………………..,}

{ή σε περίπτωση Ένωσης ή Κοινοπραξίας: των Εταιρειών 

α)…….….... οδός ............................. αριθμός .................ΤΚ………………

β)……….…. οδός ............................. αριθμός .................ΤΚ………………

ως μελών της Ένωσης ή Κοινοπραξίας, ατομικά για κάθε μια από αυτές και ως αλληλέγγυα και εις ολόκληρο υπόχρεων μεταξύ τους εκ της ιδιότητάς τους ως μελών της Ένωσης ή Κοινοπραξίας}, μέχρι του ποσού των ………………………… ΕΥΡΩ (€ ………..) 
για τη συμμετοχή στο διενεργούμενο διαγωνισμό της 19/02/2009 του Δήμου ΣΗΤΕΙΑΣ Ν. ΛΑΣΙΘΙΟΥ για την εκτέλεση του έργου «Κατασκευή με Αυτοχρηματοδότηση του Δημαρχιακού Μεγάρου του Δήμου Σητείας, έναντι Ανταποδοτικής Αξιοποίησης Ακινήτων του Δήμου Σητείας από τον Ανάδοχο Στρατηγικό Επενδυτή», συνολικής αξίας ……………………………………………. (€ ………….), σύμφωνα με τη με την με αριθμό …………….  Διακήρυξή σας. 
2. Παραιτούμαστε ρητά και ανεπιφύλακτα από την ένσταση διαιρέσεως και διζήσεως, από το δικαίωμα προβολής εναντίον σας όλων των ενστάσεων του πρωτοφειλέτη και ιδιαίτερα των ενστάσεων των άρθρων 852 – 856 και 866 – 869 του Ελληνικού Αστικού Κώδικα, όπως και από τα δικαιώματά μας που τυχόν απορρέουν από τα παραπάνω άρθρα του Αστικού Κώδικα. 
3. Βεβαιώνουμε ότι το ποσό της παρούσας Εγγυητικής Επιστολής θα σας καταβληθεί χωρίς καμία καθυστέρηση, άρνηση, διαμαρτυρία ή ερώτηση από μέρους μας, εντός δύο εργασίμων ημερών από την ημερομηνία σχετικής γραπτής ειδοποίησής σας με την οποία θα ζητάτε κατάπτωση της παρούσας Εγγυητικής Επιστολής εις βάρος μας λόγω μη συμμόρφωσης του […………………..] με οποιαδήποτε από τις υποχρεώσεις του πηγάζουν από τους όρους του Διαγωνισμού καθώς και από την Προσφορά του. 
4. Η παρούσα Εγγυητική Επιστολή ισχύει έως την …………………….

5. Σε περίπτωση που προκύψει διαφωνία ως προς την εγγύηση αυτή ή τη σχετική πληρωμή, διαφορά θα επιλύεται από τα Ελληνικά Δικαστήρια. 

6. Αποδεχόμαστε να παρατείνουμε την ισχύ της εγγύησης, ύστερα από απλό έγγραφο της Υπηρεσίας σας, με την προϋπόθεση ότι το σχετικό αίτημα σας θα μας υποβληθεί πριν από την ημερομηνία λήξη της.
7. Σε περίπτωση κατάπτωσης της εγγύησης, το ποσό της κατάπτωσης υπόκειται στο εκάστοτε ισχύον πάγιο τέλος χαρτοσήμου.

Με τιμή 
[Εξουσιοδοτημένη υπογραφή]
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 2:

ΥΠΟΔΕΙΓΜΑ ΕΓΓΥΗΤΙΚΗΣ ΕΠΙΣΤΟΛΗΣ ΚΑΛΗΣ ΕΚΤΕΛΕΣΗΣ 
[Ονομασία Τράπεζας]

[Τόπος και Ημερομηνία]

Προς: το Δήμο ΣΗΤΕΙΑΣ Ν. ΛΑΣΙΘΙΟΥ
Εγγυητική Επιστολή με αριθμό ………………… για ποσό ………. ΕΥΡΩ

Έχουμε την τιμή να σας γνωρίσουμε ανεπιφύλακτα με την επιστολή αυτή, ότι εγγυόμαστε ρητά, ανέκκλητα και ανεπιφύλακτα, ευθυνόμενοι απέναντί σας εις ολόκληρον υπέρ του/ της …………………………. (ο Ανάδοχος)

{Σε περίπτωση φυσικού προσώπου / μεμονωμένης εταιρείας: της Εταιρείας ……………….. οδός …………………. αριθμός ……………… ΤΚ ……………………..,}

{ή σε περίπτωση Ένωσης ή Κοινοπραξίας: των Εταιρειών 

α)…….….... οδός ............................. αριθμός .................ΤΚ………………

β)……….…. οδός ............................. αριθμός .................ΤΚ………………

ως μελών της Ένωσης ή Κοινοπραξίας, ατομικά για κάθε μια από αυτές και ως αλληλέγγυα και εις ολόκληρο υπόχρεων μεταξύ τους εκ της ιδιότητάς τους ως μελών της Ένωσης ή Κοινοπραξίας}  για την ακριβή, πιστή και εμπρόθεσμη μελέτη και κατασκευή του έργου «Κατασκευή με Αυτοχρηματοδότηση του Δημαρχιακού Μεγάρου του Δήμου Σητείας, έναντι Ανταποδοτικής Αξιοποίησης Ακινήτων του Δήμου Σητείας από τον Ανάδοχο Στρατηγικό Επενδυτή»,  που περιλαμβάνεται στην υπ’ αριθμ. ………./……….. Σύμβαση Κατασκευης έναντι Ανταλλάγματος και τα λοιπά Συμβατικά Τεύχη. 

Σε περίπτωση κατά την οποία σύμφωνα με την εγγύηση, θα κρίνεται ότι ο πιο πάνω (Ανάδοχος) υπέρ του οποίου εγγυόμαστε, παρέβη οποιαδήποτε υποχρέωσή του σχετικά με τους όρους της ως άνω Σύμβασης Παραχώρησης, αναλαμβάνουμε την υποχρέωση με την παρούσα, να σας καταβάλουμε αμέσως και χωρίς καμία αντίρρηση ή ένσταση το ποσό της εγγύησης στο σύνολό του ή μέρος αυτού, σύμφωνα με τις οδηγίες σας, μετά από σχετική έγγραφη ειδοποίησή σας, παραιτούμενοι ρητά και ανεπιφύλακτα από κάθε ευεργέτημα ή ένσταση καθώς και αυτή της διαιρέσεως ή διζήσεως και από το δικαίωμα έρευνας του νομίμου ή μη της απαίτησής σας, χωρίς να απαιτείται για την παραπάνω πληρωμή οποιαδήποτε εξουσιοδότηση, ενέργεια ή συγκατάθεση του Αναδόχου και χωρίς να ληφθεί οποιαδήποτε τυχόν σχετική αντίρρησή του, ένσταση, επιφύλαξη. 
Η παρούσα ισχύει έως την …………………….

Αποδεχόμαστε να παρατείνουμε την ισχύ της εγγύησης, ύστερα από απλό έγγραφο της Υπηρεσίας σας, με την προϋπόθεση ότι το σχετικό αίτημα σας θα μας υποβληθεί πριν από την ημερομηνία λήξη της.

Σε περίπτωση κατάπτωσης της εγγύησης, το ποσό της κατάπτωσης υπόκειται στο εκάστοτε ισχύον πάγιο τέλος χαρτοσήμου.

Με τιμή 

[Εξουσιοδοτημένη υπογραφή]

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 3:
ΔΗΜΟΣ ΣΗΤΕΙΑΣ, ΝΟΜΟΣ ΛΑΣΗΘΙΟΥ, ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΚΡΗΤΗΣ 
ΕΡΓΟ: «Κατασκευή με Αυτοχρηματοδότηση του Δημαρχιακού Μεγάρου του Δήμου Σητείας, έναντι Ανταποδοτικής Αξιοποίησης Ακινήτων του Δήμου Σητείας από τον Ανάδοχο Στρατηγικό Επενδυτή»
ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΓΓΡΑΦΗ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ

Άρθρο 1

 Αντικείμενο της Ε.Σ.Υ.

Στην παρούσα Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων (Ε.Σ.Υ.) διατυπώνονται οι ειδικοί όροι οι οποίοι σε συνδυασμό με τις απαιτήσεις, που καθορίζονται στα λοιπά συμβατικά στοιχεία του Διαγωνισμού, θα εφαρμοσθούν για την εκτέλεση των εργασιών του Έργου.

Άρθρο 2 
 Αντικείμενο του Έργου

2.1. Αντικείμενο του Έργου είναι:
α.
Η διατύπωση συνολικού «Στρατηγικού Σχεδίου» συνδυασμένης αξιοποίησης των παρεχόμενων ακινήτων ως ανταλλαγμάτων, συμπεριλαμβανομένης δυνητικά της αξιοποίησης μέρους του οικοπέδου που προορίζεται να κατασκευασθεί το Δημαρχιακό Μέγαρο, με συμπληρωματικές / συμβατές χρήσεις, μέσω παραχώρησης ή/και ανταλλάγματος, συνολικά ή μερικά, ανάλογα με την πρόταση του Αναδόχου.

β.       Η σύνταξη αρχιτεκτονικής μελέτης και πλήρους μελέτης εφαρμογής για τις οικοδομικές, ηλεκτρομηχανολογικές ανέγερσης του Δημαρχιακού Μεγάρου Σητείας (Κυρίως Εργο), καθώς και όποια άλλη είναι απαραίτητη για την άρτια εκτέλεση του έργου, σύμφωνα με το εγκεκριμένο «Επενδυτικό Σχέδιο» που θα προκύψει από τη διαγωνιστική διαδικασία.
γ.       Η σύνταξη των αντίστοιχων μελετών σε επίπεδο μελέτης εφαρμογής, στην περίπτωση επιλογής από τον υποψήφιο Ανάδοχο της εμετάλλευσης και των λοιπών δυνατοτήτων κάλυψης του οικοπέδου. 

δ.
Η σύνταξη κυκλοφοριακής μελέτης, με βάση την οποία θα τεκμηριώνονται πιθανές προτάσεις συνολικής αξιοποίησης του ακινήτου επί του οποίου προορίζεται να κατασκευασθεί το Δημαρχιακό Μέγαρο, σε συνδυασμό με τροποποίηση της υφιστάμενης μελέτης για τη δημιουργία υπόγειων χώρων στάθμευσης.

ε.
Η έκδοση / επικαιροποίηση της οικοδομικής άδειας από την αρμόδια Πολεοδομική Αρχή και η λήψη των απαραίτητων εγκρίσεων από κάθε αρμόδια Αρχή.

δ.
Η εκπόνηση της περιβαλλοντικής μελέτης και των μελετών που απαιτούνται σύμφωνα με το άρθρο 7 της Διακήρυξης.

ε.
Η εκτέλεση όλων των απαιτούμενων σύμφωνα με τη μελέτη εργασιών μέχρι την πλήρη λειτουργία του έργου.

στ.
Ο εξοπλισμός του Δημαρχιακού Μεγάρου σε επίπεδο μηχανολογικού εξοπλισμού και, ειδικού τηλεπικοινωνιακού και ενεργειακού εξοπλισμού.

2.2.
Οι εργασίες που θα εκτελεσθούν είναι συνοπτικά οι εξής:

Οικοδομικές και γενικές και ειδικές ηλεκτρομηχανολογικές εργασίες και προμήθεια–εγκατάσταση εξοπλισμού για την προεοτιμασία της πλήρους λειτουργίας του Δημαρχιακού Μεγάρου, διαμόρφωση περιβάλλοντος χώρου. Συνοδευτικές εγκαταστάσεις στάθμευσης, τροφοδοσίας, αναψυχής. 
Άρθρο 3 
 Τεχνικές Προδιαγραφές

3.1. Ως τεχνικές προδιαγραφές θα ισχύουν οι εφαρμόσιμες διατάξεις των προτύπων Προδιαγραφών και Κανονισμών, που εφαρμόζονται στην Ελλάδα.

3.2. Η Αναθέτουσα Αρχή μπορεί κατά τον έλεγχο των μελετών εφαρμογής να επιφέρει τροποποιήσεις, εάν τα υπό τροποποίηση σημεία δεν πληρούν τις σχετικές προδιαγραφές. Οι τροποποιήσεις αυτές, που θα είναι μέσα στα πλαίσια του προτεινόμενου ύψους δαπάνης θα λαμβάνονται υπόψη από τον ανάδοχο για τη διαμόρφωση των τεχνικών προδιαγραφών.

3.3. Κατά τα άλλα ο Ανάδοχος υποχρεούται να εφαρμόσει τα σχέδια της μελέτης που θα υποβάλλει με την προσφορά  του και θα εγκριθούν από την Αναθέτουσα Αρχή.

Άρθρο 4

4.1. Ο Ανάδοχος μετά την υπογραφή της Σύμβασης θα ετοιμάσει και θα υποβάλλει στο αρμόδιο πολεοδομικό γραφείο τον πλήρη φάκελο της μελέτης του Έργου και θα αναλάβει τη φροντίδα για την κατά το δυνατό ταχύτερη έκδοση οικοδομικής άδειας –εφόσον απαιτείται-, σύμφωνα με τα οριζόμενα στη Διακήρυξη. Η έκδοση της οικοδομικής άδειας αποτελεί συμβατική υποχρέωση του Αναδόχου
4.2.
Θα παραδώσει τις μελέτες εφαρμογής των αρχιτεκτονικών, στατικών, ηλεκτρομηχανολογικών  καθώς και οποιαδήποτε άλλη απαιτείται για την ολοκλήρωση του έργου, σε πέντε (5) αντίτυπα.

4.3.
Θα εκπονήσει την περιβαλλοντική μελέτη και θα αναλάβει τη φροντίδα για την κατά το δυνατόν ταχύτερη έγκρισή της. 

4.4.
Ο Ανάδοχος υποχρεούται να έχει συνεχή επαφή με την Αναθέτουσα Αρχή για ενημέρωσή της. Η Αναθέτουσα Αρχή μπορεί να εκφέρει τις δικές της απόψεις και παρατηρήσεις που θα πρέπει να λαμβάνονται υπόψη από τον Ανάδοχο μέσα στα πλαίσια του ύψους δαπάνης. Σε περίπτωση που οι μελέτες εφαρμογής παρουσιάζουν σφάλματα ή ελλείψεις ο ανάδοχος υποχρεούται στη διόρθωση και συμπλήρωσή τους σύμφωνα με τις υποδείξεις της Αναθέτουσας Αρχής. Αποκλείεται οποιαδήποτε τροποποίηση από την πλευρά του Αναδόχου χωρίς την έγκριση της Αναθέτουσας Αρχής.

Άρθρο 5 
 Προθεσμίες αποπεράτωσης – Παράδοση των ανταλλαγμάτων
5.1. Ο Ανάδοχος είναι υποχρεωμένος να κατασκευάσει  και να παραδώσει το έργο μέσα σε προθεσμία είκοσι τεσσάρων (24) συνολικά μηνών από τη λήψη των οικοδομικών αδειών.

5.2. Μέσα στο πλαίσιο της παραπάνω συνολικής προθεσμίας περιλαμβάνεται και η έκδοση ή λήψη κάθε απαραίτητου νομίμου άδειας, απαραίτητης για την ολοκλήρωση και λειτουργία του Έργου.
5.3. Τα ακίνητα των οποίων παραχωρείται η ιδιοκτησία, μεταβιβάζονται με συμβολαιογραφική πράξη, ως εξής:
5.3.1.  1ο Ακίνητο:   Οικόπεδο άρτιο και οικοδομήσιμο εντός σχεδίου επί του παραλιακού μετώπου του λιμανιού της πόλης τηςΣητείας. 

· Εμβαδόν οικοπέδου 175,68μ2, Σ.Δ.:2,1 , Σ.Κ.: 70%) 369 περίπου τ.μ. 

· Εμπορική αξία ως οικοπέδου: 100.000 Ευρώ. Μέση εμπορική αξία  διαμερισμάτων καταστημάτων κ.λπ. 1.033.2000 Ευρώ
Το ακίνητο αυτό θα μεταβιβασθεί μόλις πιστοποιηθεί το 50% του φυσικού αντικειμένου του «Κυρίως Εργου».

5.3.2.  2ο Ακίνητο: Παραλιακό οικόπεδο ιδιοκτησίας του ΔΗΜΟΥ ΣΗΤΕΙΑΣ στη θέση ΞΕΡΟΚΑΜΠΟΣ περιοχής ΑΓΙΑΣ ΦΩΤΙΑΣ, ευρισκόμενο εκτός σχεδίου και εκτιμώμενης εμπορικής αξίας της τάξης των 2,5 εκ Ευρώ με τα ακόλουθα χαρακτηριστικά:

· Έκταση οικοπέδου : 48.857,09 m2.
· Πρόσωπο στον αιγιαλό : 259,41 m.
· Πρόσωπο στην παλιά επαρχιακό οδό Σητείας – Παλαικάστρου : 67,82 m.
· Νομικό καθεστώς : Π.Δ. 24/31.5.85 (Φ.Ε.Κ. 270 Δ΄),  Π.Δ. 30.6/23.7.1991 (Φ.Ε.Κ. 474 Δ’), Π.Δ. 20/28-1-88 (Φ.Ε.Κ. 61 Δ’), Π.Δ. 6/17-10-78 (Φ.Ε.Κ. 538 Δ’).   

· Όροι δόμησης τουριστικών εγκαταστάσεων – ξενοδοχείου : Όριο αρτιότητας 10 στρέμματα, συντελεστής κάλυψης 0.20, συντελεστής δόμησης 0.20, μέγιστο ύψος 7.50 m, απόσταση από τα όρια 15.00 m, απόσταση από γραμμή αιγιαλού 50.00 m.

· Έγκριση  από Δ/νση δασών : ΝΑΙ (τελεσίδικη).

· Καθορισμός οριογραμμών αιγιαλού και παραλίας : ΟΧΙ (απαιτείται).

· Καθορισμός οριογραμμών ρέματος : ΟΧΙ.  

· Απόσταση από πόλη Σητείας : 6 km μέσω επαρχιακής οδού.

· Απόσταση από λιμάνι Σητείας : 6 km μέσω επαρχιακής οδού.

· Απόσταση από αεροδρόμιο Σητείας : 7 km μέσω επαρχιακής οδού.

· Απόσταση από οικισμό Αγ. Φωτιάς : 400 m.

· Θέα στη θάλασσα : Απρόσκοπτη.

· Κλίση εδάφους : Ομαλή.

· Σύσταση εδάφους : Γαιωημιβραχώδες. 

Το ακίνητο αυτό θα μεταβιβασθεί μόλις πιστοποιηθεί το 100% του φυσικού αντικειμένου του «Κυρίως Εργου».

5.3.3. Οποιαδήποτε μορφής παραχώρηση συνδυάζεται με το «Στρατηγικό Επενδυτικό Σχέδιο» και, εφόσον αυτό γίνει αποδεκτό, θα ξεκινήσει με την παράδοση του Δημαρχιακού Μεγάρου και πιθανών άλλων ακινήτων που προβλέπονται κατά την αξιοποίηση του Οικοπέδου με Ο.Τ. Γ 232.

Άρθρο  6 
 Χρονοδιάγραμμα κατασκευής του Έργου

6.1. Ο Ανάδοχος οφείλει σε διάστημα τριάντα (30) ημερολογιακών ημερών, από την υπογραφή της σύμβασης να συντάξει και να υποβάλλει στην Αναθέτουσα Αρχή για έγκριση λεπτομερές γραμμικό χρονοδιάγραμμα κατασκευής του Έργου.

6.2. Το χρονοδιάγραμμα θα συνοδεύεται από έκθεση, που θα αναλύει και θα αιτιολογεί πλήρως τον προτεινόμενο προγραμματισμό.

Άρθρο  7  
 Νέες  εργασίες

Εάν προκύψουν νέες εργασίες κατά την εκτέλεση του Έργου αυτές θα πρέπει να εγκρίνονται από την Αναθέτουσα Αρχή.

Άρθρο 8 
 Υποχρεώσεις Αναδόχου

Ο Ανάδοχος έχει την υποχρέωση να πάρει κάθε μέτρο για την άρτια εκτέλεση, εμφάνιση και λειτουργία του Έργου.  Σε περίπτωση που διαπιστωθεί παράλειψη ή ελάττωμα της κατασκευής, ο Ανάδοχος υποχρεούται στη συμπλήρωση ή επανόρθωση αυτού.

Άρθρο 9 
Υλικά εκτέλεσης του έργου

9.1. Όλα τα υλικά κλπ., που θα χρησιμοποιηθούν θα είναι της καλύτερης ποιότητας αγοράς, χωρίς βλάβες ή ελαττώματα.

9.2. Επίσης όλα τα υλικά για την εκτέλεση του έργου θα είναι απολύτως σύμφωνα με τα συμβατικά δεδομένα, τους ισχύοντες κανονισμούς και προδιαγραφές των Υπουργείων Δημοσίων Έργων, Ανάπτυξης, καθώς επίσης και με τα συμβατικά δεδομένα της εργολαβίας, αρίστης ποιότητας.

Άρθρο 10 
Γενικές υποχρεώσεις του Αναδόχου

10.1. Ο Ανάδοχος είναι υποχρεωμένος να εγκαταστήσει με δικές του δαπάνες στο εργοτάξιο, όλα τα προβλεπόμενα από τους όρους υγιεινής σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία για την προστασία των εργαζομένων στα εργοτάξια και την τήρηση των ελάχιστων προδιαγραφών ασφάλειας και υγείας.

10.2. Πριν από την έναρξη των εργασιών, ο Ανάδοχος είναι υποχρεωμένος να μεριμνήσει για την έκδοση κάθε άδειας, σύμφωνα με το νόμο και καθίσταται  αποκλειστικά  και ουσιαστικά υπεύθυνος για κάθε παράβαση των διατάξεων που ισχύουν για την εκτέλεση των εργασιών. Επίσης υποχρεώνεται να υποβάλει τις αναγκαίες αιτήσεις για παροχές και συνδέσεις με Δ.Ε.Η,  Ο.Τ.Ε., Ε.Υ.Δ.Α.Π.  κλπ., και να καταβάλει κάθε δυνατή φροντίδα για την πραγματοποίησή τους.

10.3. Επίσης πρέπει να μεριμνήσει για την τήρηση στα εργοτάξια όλων των στοιχείων, που απαιτούνται από το Νόμο για την εφαρμογή των μέτρων ασφαλείας που επιβάλλεται να ληφθούν σε όλη τη διάρκεια εκτέλεσης των εργασιών, σύμφωνα με τα ακόλουθα νομοθετήματα, όπως ισχύουν σήμερα:

· Π.Δ.  778/80  «Περί μέτρων ασφαλείας κατά την εκτέλεση οικοδομικών εργασιών» (Α’ 193), 
· το Π.Δ. 1073/81  «Περί μέτρων ασφαλείας κατά την εκτέλεσιν εργασιών εις εργοτάξια οικοδομών και πάσης φύσεων έργων, αρμοδιότητας πολιτικού μηχανικού» (Α’ 260), 
· το ν. 1568/1985 «Υγιεινή και ασφάλεια των εργαζομένων» (Α’ 177) και τις διατάξεις της ευρωπαϊκής και εσωτερικής νομοθεσίας που αφορούν την υγεία και ασφάλεια των εργαζομένων σε εργοτάξια.

10.4. Ο Ανάδοχος υποχρεούται να εφαρμόζει τις περί τάξεως και ασφαλείας επί ατυχημάτων αστυνομικές διατάξεις και έχει την αποκλειστική ευθύνη για οποιαδήποτε ατύχημα ή βλάβη, που θα συμβεί στον ίδιο, στο προσωπικό του ή σε τρίτους από ενέργειες, που έχουν άμεση ή έμμεση σχέση με την εκτέλεση του Έργου.

10.5. Ο Ανάδοχος υποχρεούται να τοποθετήσει τα απαιτούμενα σήματα και πινακίδες σε όλες γενικά τις θέσεις που εκτελούνται εργασίες και να φροντίζει για τη συντήρησή τους.

10.6. Ο Ανάδοχος ευθύνεται ποινικά και αστικά για κάθε ατύχημα  που θα οφείλεται στη μη λήψη των απαιτούμενων μέτρων ασφαλείας.

10.7. Ο Ανάδοχος έχει αποκλειστικά και εξ ολοκλήρου την ευθύνη για το κατά την εκτέλεση του έργου απασχολούμενο εργατοτεχνικό κλπ. προσωπικό, στην περίπτωση που θα συμβεί ατύχημα σε αυτό.

Άρθρο 11 
  Εγγυητική Επιστολή Καλής Εκτέλεσης

Για την υπογραφή της Σύμβασης απαιτείται η προσκόμιση από τον Ανάδοχο Εγγυητική Επιστολή Καλής Εκτέλεσης, που ανέρχεται στο 5% του Προϋπολογισμού δημοπράτησης του Κυρίως Έργου.

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 4:
ΔΗΜΟΣ ΣΗΤΕΙΑΣ, ΝΟΜΟΣ ΛΑΣΗΘΙΟΥ, ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΚΡΗΤΗΣ 
ΕΡΓΟ: «Κατασκευή με Αυτοχρηματοδότηση του Δημαρχιακού Μεγάρου του Δήμου Σητείας, έναντι Ανταποδοτικής Αξιοποίησης Ακινήτων του Δήμου Σητείας από τον Ανάδοχο Στρατηγικό Επενδυτή»
ΤΕΧΝΙΚΗ  ΣΥΓΓΡΑΦΗ  ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ (Τ.Σ.Υ.)

1. ΓΕΝΙΚΑ ΠΟΣΟΤΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ – ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΤΟΥ ΥΠΟ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ
Το Δημαρχιακό Μέγαρο αποτελεί το "κέντρο" της πόλης. Είναι ο κατεξοχήν καθημερινός "κοινωνικός" χώρος της πόλης. Δεν είναι τυχαίο ότι η ύπαρξη του κάθε πολίτη "πιστοποιείται" από τον Δήμο (από την στιγμή της γεννήσεως και μέχρι και τον θάνατο του - ληξιαρχείο). Είναι δηλαδή ο χώρος που θα περάσουν όλοι οι δημότες. Αποτελεί τελικά τον χώρο αναφοράς στον πολεοδομικό ιστό. Είναι το κτίριο που σηματοδοτεί (τόσο λόγω "σήματος"-παρουσίας, όσο και λόγω "σημαντικότητας" τον χώρο). 

Το Δημαρχιακό Μέγαρο θα ανεγερθεί σε δημοτικό οικόπεδο, που βρίσκεται στο Ο.Τ. Γ232 – τομέας IV, που έχει χαρακτηριστεί σαν χώρος ανέγερσης κτιρίου διοίκησης και χώρος πλατείας. Το οικόπεδο έχει μικρή κλιση στη  κατεύθυνση Δύσης – Ανατολής, είναι περίοπτο με σχεδόν τριγωνικό σχήμα. Εντός του οικοπέδου διέρχεται αγωγός ομβρίων του αποχετευτικού δικτύου της πόλης στον άξονα Δύσης – Ανατολής. 

Οι όροι δόμησης (Σ.Δ. = 0.60, Κάλυψη = 40%, Υψος 7.5μ.), σε συνδυασμο με το κτιριολογικό πρόγραμμα, επιτρέπουν την χωροθέτηση και άλλου κτιρίου στο ίδιο οικόπεδο, η αξιοποίησή του ή όχι θα αποτελέσει μέρος του «Στρατηγικού Επενδυτικού Σχεδίου» το οποίο θα προτείνει, θα τεκμηριώσει και θα κοστολογήσει ο Ανάδοχος.

Δόμηση
1. Οροι Δόμησης: Σ.Κ. 20%, Σ.Δ. 40%, Ελ. Πρόσωπο 8μ., Επιτρ.Όγκος: Επιτρ.Δόμηση χ 5, Επιτρ.Όροφοι: 2, Ύψος: 7,5μ.

2. Τετραγωνικά μελέτης νέου Δημαρχείου (ανά στάθμη): Υπόγειο: 681,36, Ισόγειο: 1315,77, Όροφος: 1055,78

3. Εκδοση Οικοδομικής Αδειας: 103/6-6-2008

Αρχιτεκτονική Προσέγγιση

Το Δημοτικό Μέγαρο χαρακτηρίζεται απο τις αρχές του "ευπρόσιτου", του "εύχρηστου" και του "ευανάγνωστου". 

Αυτές οι αρχές καθόρισαν την λειτουργική διάρθρωση και την συγκρότηση του κτιρίου σε λειτουργικές ενότητες με έμφαση στις συνθήκες χρήσης, κίνησης και άνεσης των εργαζομένων και των επισκεπτών. Ετσι επιζητήθηκε η κάθετη και οριζόντια οργάνωση του χώρου με κριτήρια :

· Ευκολία πρόσβασης στην συγκεκριμένη κάθε φορά υπηρεσία

· Ευκολία προσανατολισμού στο κτίριο

· Ελαχιστοποίηση των κινήσεων

· Διαχωρισμό και Ιεράρχηση των λειτουργιών ανάλογα με την συχνότητα προσέλευσης του κοινού και την πρόσβαση ατόμων με ειδικές ανάγκες.

· Τοποθέτηση των λειτουργιών αναφορικά και με την σχέση τους με τις άλλες λειτουργίες.

· Τοποθέτηση των κατακόρυφων πυρήνων - κλιμακοστασίων σε επιλεγμένα σημεία ώστε να εξασφαλίζουν αφενός την άνετη κυκλοφορία, και την μεταφορά των η/μ εγκαταστάσεων, αφετέρου να δημιουργούν ασφαλή εκκένωση του κτιρίου σε περίπτωση π.χ. πυρκαϊάς.

· Δημιουργία εσωτερικού αιθρίου, το οποίο πέρα από την οπτική επαφή, ανανεώνει με φυσικό τρόπο την ατμόσφαιρα του κτιρίου, απομακρύνοντας την ζέστη και τους καπνούς ακόμη και στην περίπτωση βλάβης του συστήματος εξαερισμού. 

Με βάση τα παραπάνω προκύπτουν τα ακόλουθα δεδομένα : 


α.1η ΣΤΑΘΜΗ.

Σε αυτή τη στάθμη (-2.90) έχει τοποθετηθεί το επίπεδο του υπογείου του δημαρχείου με τους απαραίτητους βοηθητικούς χώρους, καθώς και οι χώροι ηλεκτρομηχανολογικών  εγκαταστάσεων. 


β.2η ΣΤΑΘΜΗ.

Σε αυτή την στάθμη (+0.50), δημιουργείται ο χώρος εισόδου στο Δημαρχείο. Το κτίριο υποδιαιρείται σε δύο λειτουργικές ενότητες. Από την μια τοποθετείται βασικά ο χώρος υποδοχής του Δημαρχείου και η Διεύθυνση Διοικητικών Υπηρεσιών (Δημοτολόγια - Ληξιαρχείο), που απαιτεί άμεση πρόσβαση στο κοινό. . Στην στάθμη αυτή τοποθετήθηκε και το βασικό επίπεδο της αίθουσας πολλαπλών χρήσεων (με δυνατότητα ενοποίησης με το φουαγιέ) και της Αίθουσας Δημοτικού Συμβουλίου.  Για την αίθουσα πολλαπλών χρήσεων  υπάρχει δυνατότητα ανεξάρτητης λειτουργίας, αφού προβλέπονται ανεξάρτητοι είσοδοι-έξοδοι και δυνατότητα χρήσης του κυλικείου - bar. 

Από την άλλη πλευρά είναι τοποθετημένη η Διεύθυνση Οικονομικών Υπηρεσιών, η Διεύθυνση Τεχνικών Υπηρεσιών και η Διεύθυνση Περιβάλλοντος η Διεύθυνση Παιδείας - Αθλητισμού - Πολιτισμού, η Διεύθυνση Υπηρεσιών Υποστήριξης και διάφορα ανεξάρτητα τμήματα.

Η επιλογή αυτή βασίστηκε στον μεγάλο φόρτο προσέλευσης κοινού των Διευθύνσεων αυτών και του κεντροβαρικού χαρακτήρα που έχουν από πλευράς εσωτερικής λειτουργίας του Δημαρχείου.


γ.3η ΣΤΑΘΜΗ.

Σε αυτή την στάθμη (+3.90) είναι τοποθετημένες οι Δημοτικές Αρχές (γραφεία Δημάρχου, Αντιδημάρχων, Δημοτικών Συμβούλων, λοιπών Συμβούλων κλπ.) και ο εξώστης της αίθουσας πολλαπλών χρήσεων με καμαρίνια μεταφραστών και θάλαμο προβολής.

Βιοκλιματικός Σχεδιασμός

Οι ιδιαιτερότητες του ελληνικού κλίματος (θερμό καλοκαίρι, ήπιος χειμώνας, μεγάλη ηλιοφάνεια) και ιδιαίτερα τα χαρακτηριστικά του μικροκλίματος του Σητείας (υγρασία, τοπικοί αέρηδες, θερμοκρασιακές κορυφώσεις) σε συνδυασμό με την ανάγκη για εξοικονόμηση ενέργειας και προβολής αυτής της άποψης από μία Δημοτική Αρχή, μας οδήγησαν στο παθητικό σχεδιασμό του κτιρίου με βασικό άξονα κυρίως τον παθητικό δροσισμό και την εξασφάλιση συνθηκών άνεσης.

Η επιλογή αυτή, πέρα από το θερμό κλίμα (κίνδυνος υπερθέρμανσης το καλοκαίρι), βασίστηκε και στην λειτουργία των χώρων (δεν υπάρχει 24ωρος κύκλος λειτουργίας και πολλοί χώροι λειτουργού περιοδικά ή σε 8ωρη βάση).

Ετσι, κατά την εκπόνηση της μελέτης επιλέχθηκε για το Δημαρχείο, ο τύπος του ηλιοπροστατευόμενου υαλοστασίου, δηλαδή ο τύπος του άμεσου κέρδους (direct gain), η αποφυγή μεγάλων υαλοστασίων στο Νότο και γενικά η ελεγχόμενη ηλιακή πρόσοδος. Πρόσθετη επιλογή ήταν η διαμόρφωση αερίων ρευμάτων στον άξονα κυρίως Βορρά - Νότου, αφενός μέσω των αιθρίων και των κλιμακοστασίων, αφετέρου μέσω των ανοιγμάτων στην οροφή του ορόφου, ωστε από τη μιά να διοχετεύονται οι καπνοί έξω απο το κτίριο, από την άλλη η κίνηση του αέρα να "κατεβάζει" τη μέση θερμοκρασία του χώρου κατα τρείς τουλάχιστον βαθμούς Κελσίου, δίνοντας έτσι αίσθηση άνεσης.

Τέλος η επιλογή της φύτευσης με φυλλοβόλα δένδρα, στον περιβάλλοντα χώρο, θα επιτρέπει την πρόσθετη σκίαση τους ζεστούς μήνες, καθώς και την δημιουργία φυσικών ρευμάτων.

Αναλυτικά προτείνονται  οι ακόλουθες παρεμβάσεις:

· Το κτίριο παρουσιάζει μακρόστενο σχήμα, ώστε να δημιουργεί εσωτερικά ρεύματα δροσισμού.

· Οι γραφειακοί χώροι στο νότο και τη δύση φέρουν σταθερά εξωτερικά σκιάδια που σε συνδυασμό με την φυλλοβόλα φύτευση σκιάζουν τα υαλοστάσια πλήρως απο 11 Απριλίου έως 31 Αυγούστου και μετα την 9.00 π.μ.σε όλο το διάστημα δηλαδή, που υπάρχει ένταση της ηλιακής ενέργειας και του θερμικού φορτίου. Τον υπόλοιπο χρόνο το ηλιακό φώς περνά απο τα υαλοστάσια στους χώρους, εγκλωβίζεται η θερμότητα και τους θερμαίνει. Η μεγαλύτερη απόδοση συμπίπτει με το μικρότερο ύψος του ήλιου, δηλαδή την 31 Δεκεμβρίου.

· Το FOYER του Ισογείου - Υπογείου τοποθετείται σε υποχώρηση, ώστε να σκιάζεται πάντοτε.

· Δημιουργούνται στο κτίριο εσωτερικά αίθρια, που δημιουργούν κίνηση αέρα για τον συνολικό εξαερισμό των χώρων, σε συνδυασμό με τις οπές στην οροφή. 

· Στην οροφή του κτιρίου δημιουργούνται ανοίγματα προς Βορρά με ανακλινόμενες κουπόλες. Επίσης στην οροφή τοποθετούνται κεκλιμένες επιφάνειες απο μεταλικά πάνελ. Οι κουπόλες το καλοκαίρι μπορούν να ανοίγουν βοηθώντας έτσι τον εξαερισμό των χώρων. Οι κεκλιμένες επιφάνειες μπορούν να δεχτούν ηλιακούς συλλέκτες, ώστε να προθερμάνουν το νερό της θέρμανσης ή και χρήσης του κτιρίου.

· Η αίθουσα πολλαπλών χρήσεων, με την δυνατότητα ανοίγματος των πλαινών τοίχων επιτυγχάνει και αυτή τον φυσικό εξαερισμό του χώρου.

Ο υποψήφιος ανάδοχος μπορεί να προτείνει ειδικότερες ή/και συμπληρωματικές τεκμηριωμένες λύσεις ενεργειακής αποδοτικότητας, στο πλαίσιο των σχετικών Οδηγιών που θα ισχύουν στη χώρα από 1-1-2009.
Συγκεντρωτικός Προϋπολογισμός Δημαρχιακού Μεγάρου
	ΚΟΣΤΟΣ ΑΝΕΓΕΡΣΗΣ ΔΗΜΑΡΧΙΑΚΟΥ ΜΕΓΑΡΟΥ ΣΗΤΕΙΑΣ



	 
	Π/Μ
	Η/Μ
	ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ

	ΥΠΟΣΥΝΟΛΟ Ι
	2.112.362,04
	681.319,44
	2.793.681,48

	Γ.Ε. & Ο.Ε. 18%
	380.225,17
	122.637,50
	502.862,67

	ΥΠΟΣΥΝΟΛΟ ΙΙ
	2.492.587,21
	803.956,94
	3.296.544,15

	ΑΠΡΟΒΛΕΠΤΑ (15%)
	373.888,08
	120.593,54
	494.481,62

	ΥΠΟΣΥΝΟΛΟ ΙΙΙ
	2.866.475,29
	924.550,48
	3.791.025,77

	ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗ (5%)
	143.323,76
	46.227,52
	189.551,29

	ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ
	3.009.799,05
	970.778,00
	3.980.577,06

	Φ.Π.Α. 19%
	571.861,82
	184.447,82
	756.309,64

	ΣΥΝΟΛΟ ΠΡΟΫΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ
	3.581.660,87
	1.155.225,82
	4.736.886,70

	%
	75,61%
	24,39%
	100,00%


Το χρονοδιάγραμμα κατασκευής και παράδοσης σε λειτουργία του Δημαρχιακού Μεγάρου ανέρχεται σε δύο χρόνια (2010-2011), με υπόθεση πραγματοποίησης κατά το 2009 των διαδικασιών διακήρυξης, αξιολόγησης των προσφορών και υπογραφής σύμβασης με το Ανάδοχο σχήμα.

Με βάση τα προβλεπόμενα στο άρθρο 4.3 της παρούσης, η επένδυση που θα προταθεί από την πλευρά του υποψηφίου Αναδόχου, στο βαθμό που θα είναι επιλέξιμη στο πλαίσιο του ισχύοντος Αναπτυξιακού Νόμου (ή/και άλλων κινήτρων), μπορεί να υπαχθεί στις σχετικές διατάξεις και να λάβει την προβλεπόμενη επιχορήγηση. 

2. ΜΕΤΡΑ ΑΣΦΑΛΕΙΑΣ

· Δίκτυο πυρανίχνευσης
Εγκατάσταση συστήματος πυρανίχνευσης με ζώνες για την έγκαιρη προειδοποίηση σε περίπτωση πυρκαϊάς. Οι πυρανιχνευτές τοποθετούνται σε όλους τους χώρους αλλά και σε κοινόχρηστους χώρους σύμφωνα με τον κανονισμό πυρασφαλείας. Τα σήματα των πυρανιχνευτών οδηγούνται σε κεντρικό πίνακα πυρασφαλείας για τον ταχύτερο εντοπισμό.

· Δίκτυο πυρόσβεσης
Κατασκευή νέου ανεξάρτητου δικτύου πυρόσβεσης με ξεχωριστό δίκτυο πυροσβεστικών φωλεών και δίκτυο καταιωνιστήρων στους κοινόχρηστους χώρους σύμφωνα με τον κανονισμό της ΠΥ. Το δίκτυο τροφοδοτείται από ξεχωριστή δεξαμενή με πιεστικό συγκρότημα αποτελούμενο από ηλεκτροκίνητη αντλία μία αντλία diesel και αντλία jockey pump για την διατήρηση της πίεσης στο δίκτυο.

Σε χώρους υψηλού κινδύνου (Μηχανοστάσια, υποσταθμός, χώροι εστίασης κλπ) γίνεται εγκατάσταση αυτόνομου συστήματος κατάσβεσης.

· Παθητική πυρασφάλεια
Δημιουργία προδιαμερισμάτων και τοποθέτηση θυρών πυρασφαλείας σύμφωνα με τον κανονισμό της ΠΥ.

Τοποθέτηση κατάλληλης σήμανσης (φωτιστικά ΕΧΙΤ) σε κατάλληλα σημεία για την εύκολη εύρεση οδών διαφυγής σε περίπτωση πυρκαϊάς.

· Τοποθέτηση αλεξικέραυνων
3. Μέτρα προστασίας υγείας

· Κατασκευή αντιολησθητικών δαπέδων σε χώρους παρασκευής γευμάτων
· Εξέταση εφαρμογής σχεδιασμού HACCP για τα τμήματα εστίασης (αναψυκτήριο)
4. Εξοικονόμηση ενέργειας και φυσικών πόρων

· Τοποθέτηση ενεργειακών ελεγκτών (energy savers) στα γραφεία, ώστε να διακόπτεται η παροχή ρεύματος σε περίπτωση που ο εργαζόμενος δεν βρίσκεται στο χώρο εργασίας.
· Ελεγχος συνημιτόνου ισχύος: Τοποθέτηση πυκνωτών ώστε να διατηρείται το συνημίτονο ισχύος κοντά στην μονάδα για τον περιορισμό της άεργης ισχύος.
· Τοποθέτηση διπλών υαλοπινάκων για την βέλτιστη μόνωση των χώρων.
5.  Προστασία περιβάλλοντος

· Σύνδεση με το δίκτυο αποχέτευσης
6.  Ηλεκτρονικά δίκτυα και Ευρυζωνικότητα
· Εγκατάσταση τηλεφωνικού κέντρου και δικτύων (δομημένης καλωδίασης μη-εμφανούς) σε όλους τους χώρους του Δημαρχείου.

· Εγκατάσταση δομημένης καλωδίωσης, παροχή ενσύρματης πρόσβασης στο Διαδίκτυο από κάθε χώρο εργασίας, καθώς και ασύρματης πρόσβασης μέσω WIFI.
7. Εξυπηρέτηση ατόμων με ειδικές ανάγκες

Κατασκευάζονται λουτρά και προσβάσεις σε χώρους για άτομα με ειδικές ανάγκες.

Ολες οι παρεμβάσεις θα γίνουν με σεβασμό στο περιβάλλον και στην υφιστάμενη αρχιτεκτονική του χώρου.
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� Στην περίπτωση που προτείνεται συνολική αξιοποίηση του Ο.Τ. Γ 232, τότε τα κριτήρια 2-5 αφορούν στο σύνολο της προτεινόμενης αξιοποίησης





